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2144

UCHWAŁA NR XXXV/186/05
Rady Gminy w Marklowicach

z dnia 20 kwietnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiędzy 
ulicą Orlą, Wyzwolenia i Wiosny Ludów w Marklowicach.

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z póź-
niejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. 
poz. 717 z późniejszymi zmianami),
na wniosek Wójta Gminy po stwierdzeniu zgodności 
planu z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierun-
ków zagospodarowania przestrzennego gminy Mar-
klowice przyjętego uchwałą Nr XXXVI/181/98 Rady 
Gminy w Marklowicach z dnia 2 kwietnia 1998 r.

Rada Gminy w Marklowicach
uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POMIĘDZY 

ULICĄ ORLĄ, ULICĄ WYZWOLENIA 
I ULICĄ WIOSNY LUDÓW W MARKLOWICACH

Ustalenia planu zawierają:
–  ROZDZIAŁ 1 –  przepisy ogólne,
–  ROZDZIAŁ 2 –  przepisy dotyczące przeznaczenia 

terenów, linii rozgraniczających 
terenów o różnym przeznaczeniu 
lub różnych zasadach zagospodaro-
wania oraz sposobów i terminów 
tymczasowego zagospodarowania, 
urządzania i użytkowania terenów,

–  ROZDZIAŁ 3 –  przepisy dotyczące zasad ochrony i 
kształtowania ładu przestrzennego; 
zasad ochrony środowiska, przyrody 
i krajobrazu kulturowego; zasad 
ochrony dziedzictwa kulturowego 
i zabytków oraz dóbr kultury współ-
czesnej,

–  ROZDZIAŁ 4 –  przepisy dotyczące granic i spososo-
bów zagospodarowania terenów 
lub obiektów podlegających ochro-
nie, ustalonych na podstawie 
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odrębnych przepisów, w tym tere-
nów górniczych, a także narażonych 
na niebezpieczeństwo powodzi 
oraz zagrożonych osuwaniem się 
mas ziemnych,

–  ROZDZIAŁ 5 –  przepisy dotyczące wymagań wy-
nikających z potrzeb kształtowania 
przestrzeni publicznych, szczegól-
nych warunków zagospodarowania 
terenów, ograniczenia w ich użyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy 
oraz szczegółowe zasady i warunki 
scalenia i podziału nieruchomości 
objętych planem miejscowym,

–  ROZDZIAŁ 6 –  przepisy dotyczące zasad mo-
dernizacji, rozbudowy i budowy 
systemów komunikacji i infra-
struktury technicznej oraz granic 
terenów pod budowę obiektów 
handlowych o powierzchni sprze-
daży powyżej 2000 m2,

–  ROZDZIAŁ 7 –  przepisy dotyczące parametrów i 
wskaźników kształtowania  zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, 
w tym linie zabudowy, gabaryty 
obiektów i wskaźniki intensywno-
ści zabudowy,

–  ROZDZIAŁ 8 –  przepisy przejściowe i końcowe, 
w tym stawki procentowe na pod-
stawie których ustala się opłaty z 
tytułu wzrostu wartości nierucho-
mości.

Rozdział 1

Przepisy ogólne

§ 1

Przedmiotem niniejszego miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego obejmującego po-
wierzchnię 70ha i zwanego dalej „planem”, jest 
ustalenie:
–  zasad realizacji zabudowy mieszkaniowej planowa-

nej w obszarze kluczowym dla rozwoju tej funkcji 
w skali gminy Marklowice,

–  możliwości wykorzystania gruntów będących wła-
snością Gminy Marklowice dla zabudowy i innych 
użytkowań publicznych,

–  zasad obsługi komunikacyjnej obszaru i wyposa-
żenia w infrastrukturę techniczną.

§ 2

1.  Załącznikiem Nr 1 do niniejszej uchwały jest rysu-
nek planu w skali 1:2000, który stanowi integralną 
część uchwały i obowiązuje w zakresie:

 1)  ustalonych graficznie granic opracowania pla-
nu,

 2)  ustalonych graficznie linii rozgraniczających
tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych 
zasadach zagospodarowania,

 3)  ustalonych symbolami literowymi sposobów 
przeznaczenia i użytkowania podstawowego 
terenów,

 4)  ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

 5)  ustalonych graficznie stref izolacyjnych i
ochronnych od głównych sieci infrastruktury 
technicznej,

 6)  ustalonych graficznie terenów zabudowanych
do zachowania w planie.

2.  Zastosowane na rysunku planu, o którym mowa 
w ust. 1 symbole cyfrowe i literowe oznaczają:

 1) oznaczenie cyfrowe – kolejny numer terenu wy-
dzielonego liniami rozgraniczającymi w ramach 
obszaru objętego planem,

 2)  oznaczenia literowe – przeznaczenie podstawo-
we terenu,

3.  Symbole literowe, o których mowa w ust. 2 pkt 2 
oznaczają następujące przeznaczenia podstawowe 
terenów:

 1)  UP – tereny usług publicznych
 2)  U – tereny usług komercyjnych
 3)  US – tereny usług sportu
 4)  MW – tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-

rodzinnej
 5)  MN – tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej 

intensywności i jednorodzinnej z usługami
 6)  P – tereny działalności produkcyjnych, składów 

i magazynów
 7)  ZP  –  tereny zieleni urządzonej
 8)  ZI   –  tereny zieleni izolacyjnej
 9)  ZM  –  tereny ogrodów przydomowych
   10)  ZD  –  terenu ogrodów działkowych
   11)  ZL  –  tereny lasów i zadrzewień
   12)  ZŁ  –  tereny zieleni niskiej
   13)  KDZ  –  tereny publicznych dróg zbiorczych
   14)  KDL  –  tereny publicznych dróg lokalnych
   15)  KDD  –  tereny publicznych dróg dojazdowych
   16)  KDX  –  tereny publicznych ciągów pieszojezd-  

   nych
   17)  KDP  –  tereny publicznych ciągów pieszych
   18)  KDS  –  tereny publicznych parkingów
   19)  WS  –  tereny wód otwartych.
4.  Załącznikami tekstowymi do niniejszej uchwały 

są:
 1)  załącznik nr 2 – stwierdzenie zgodności planu 

miejscowego z ustaleniami „Studium uwa-
runkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Marklowice”,

 2)  załącznik nr 3 – rozstrzygnięcia o sposobie roz-
patrzenia uwag do projektu planu,

 3)  załącznik nr 4 – rozstrzygnięcia o sposobie 
realizacji zapisanych w planie inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, które należą 
do zadań własnych miasta oraz zasadach ich 
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finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 3

Ilekroć w przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:
 1)  celach publicznych – należy przez to rozumieć 

przeznaczenia terenów na cele publiczne 
wymienione w obowiązującej ustawie o gospo-
darce nieruchomościami,

 2)  maksymalnej wysokości zabudowy – należy 
przez to rozumieć odległość pomiędzy najwyżej 
położonym elementem dachu, a poziomem 
terenu,

 3)  modernizacji budynku – należy przez to rozu-
mieć wszelkie prace budowlane we wnętrzu 
i na zewnątrz budynku zmierzające do jego 
przystosowania dla nowych funkcji, poprawy 
standardu oraz wyglądu bez podwyższenia 
wysokości i powiększenia rzutu poziomego 
budynku,

 4)  obiekcie małej architektury – należy przez to 
rozumieć niewielkie obiekty wymienione w 
ustawie „prawo budowlane”.

 5)  obiektach i urządzeniach produkcyjnych o małej 
uciążliwości dla otoczenia – należy przez to rozu-
mieć takie przedsięwzięcia, które na podstawie 
przepisów szczególnych nie są zaliczane do 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać 
na środowisko, oraz nie są przedsięwzięciami 
typu: warsztaty: blacharskie, lakiernicze, sto-
larskie, kamieniarskie, dyskoteki, punkty skupu 
złomu żelaznego i metali kolorowych,

 6)  planie – należy przez to rozumieć ustalenia 
planu, o którym mowa w § 1 uchwały,

 7)  przepisach szczególnych – należy przez to ro-
zumieć przepisy obowiązujących ustaw wraz z 
aktami wykonawczymi,

 8)  przeznaczeniu podstawowym – należy przez to 
rozumieć takie przeznaczenie, które przeważa 
na danym terenie wydzielonym w planie linia-
mi rozgraniczającymi i obejmuje ponad 50% 
powierzchni obiektów realizowanych na tym 
terenie, lub ponad 50% powierzchni terenu użyt-
kowanego w przeznaczeniu podstawowym,

 9)  rysunku planu – należy przez to rozumieć ry-
sunek planu wykonany na mapie zasadniczej 
w skali 1:2000,

   10)  strefie uciążliwości, lub strefie ochronnej od sie-
ci i obiektów infrastruktury technicznej – należy 
przez to rozmieć:
a)  strefę negatywnego oddziaływania na ludzi 

zamieszkujących na stałe lub zagrożenia 
wybuchem, o których szerokości i sposobie  
zagospodarowania mówią przepisy szcze-
gólne,

b)  pas terenu wzdłuż sieci po obu jej stronach 
pozwalający na stały lub okresowy dostęp 

operatora kontrolującego stan sieci, a w 
przypadku awarii na jej usunięcie. Szerokość 
tej strefy ustala się na podstawie rodzaju 
sieci, średnicy i głębokości posadowienia,

   11)  terenach publicznych – należy przez to rozumieć 
tereny przeznaczone do użytku publicznego, 
ogólnodostępne,

   12)  terenach zabudowanych – należy przez to rozu-
mieć tereny oznaczone graficznie na rysunku
planu, na których istnieje zabudowa do zacho-
wania w procesie rozwoju gminy. Do terenów 
zabudowanych zalicza się również bezpośrednie 
otoczenie tej zabudowy, dojazdy, dojścia, które 
przesądzają dotychczasowe użytkowanie tere-
nów,

   13)  terenach zieleni niskiej – należy przez to ro-
zumieć tereny łąk i pastwisk z pojedynczymi 
zadrzewieniami i krzewami występujące w 
formie nieurządzonej na terenach niezurbanizo-
wanych oraz tereny trawników z pojedynczymi 
zadrzewieniami i krzewami jako tereny zieleni 
urządzonej na terenach zurbanizowanych,

   14)  uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą 
uchwałę Rady Gminy Marklowice,

   15)  uciążliwości oddziaływania – należy przez to 
rozumieć ponadnormatywne zanieczyszczenia 
powietrza, wód i ziemi, oraz ponadnormatywne 
oddziaływania hałasu, szkodliwego promienio-
wania i drgań,

   16)  usługach komercyjnych – należy przez to ro-
zumieć usługi, których wyróżnikiem jest ich 
czysto rynkowy charakter, do których zaliczają 
się usługi w zakresie handlu, gastronomii, tury-
styki, komunikacji oraz centra wystawiennicze, 
logistyczne i instytucje finansowe,

   17)  usługach publicznych – należy przez to rozumieć 
usługi, których głównym realizatorem są władze 
samorządowe i państwowe,

   18)  użytkowaniu terenu – należy przez to rozumieć 
rzeczywistą lub planowaną funkcję terenu lub 
sposób jego wykorzystania,

   19)  wskaźniku intensywności zabudowy - należy 
przez to rozumieć proporcję powierzchni cał-
kowitej kondygnacji nadziemnych obiektu do 
powierzchni terenu przeznaczonego do jego 
realizacji i funkcjonowania,

   20)  zabudowie wielokondygnacyjnej – należy przez 
to rozumieć zabudowę o więcej niż dwóch peł-
nych kondygnacjach nadziemnych,

   21)  zespole zabudowy – należy przez to rozumieć 
więcej niż 2 budynki wolnostojące lub zblo-
kowane (mieszkalne, usługowe, produkcyjne, 
garaże, gospodarcze) zlokalizowane na tej sa-
mej działce budowlanej.

Rozdział 2

Przepisy dotyczące przeznaczenia terenów, 
linii rozgraniczających terenów o różnym 



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 79 – 11914 – Poz. 2144

przeznaczeniu lub różnych zasadach 
zagospodarowania oraz sposobów i terminów 
tymczasowego zagospodarowania, urządzania 

i użytkowania terenów

§ 4

1.  Na obszarze objętym planem ustala się następu-
jące przeznaczenia podstawowe terenów:

 1)  tereny o symbolach 1 MW÷4 MW – zabudowa 
mieszkaniowa wielorodzinna o wysokości do 
3,5 kondygnacji nadziemnych,

 2)  tereny o symbolach 5 MN÷29 MN i 31 MN÷48 
MN – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i 
dwurodzinna nie przekraczająca wysokości 2,5 
kondygnacji nadziemnych,

 3)  tereny o symbolach 49 UP i 50 UP – zabudowa 
usługowa z przewagą usług publicznych,

 4)  tereny o symbolach 51 U÷58 U – zabudowa 
usługowa z przewagą usług komercyjnych,

 5)  tereny o symbolach 59 US÷62 US – zabudowa 
i urządzenia o charakterze sportowo-rekreacyj-
nym,

 6)  tereny o symbolach 63 P i 64 P – zabudowa 
produkcyjna, składy i magazyny,

 7)  teren o symbolu 65 ZD – ogrody działkowe,
 8)  tereny o symbolach 66 ZM÷78 ZM – ogrody 

przydomowe,
 9)  tereny o symbolach 79 ZP÷87 ZP – zieleń urzą-

dzona,
   10)  tereny o symbolach 88 Zh÷90 ZI – zieleń izola-

cyjna,
   11)  tereny o symbolach 91 ZŁ÷103 ZŁ – zieleń ni-

ska,
   12)  tereny o symbolach 104ZL÷111 ZL – lasy i za-

drzewienia,
   13)  tereny o symbolach 112WS÷115WS – wody 

otwarte,
   14)  tereny o symbolach 116 KDZ i 117 KDZ – drogi 

publiczne zbiorcza,
   15)  tereny o symbolach 118 KDL÷120 KDL – drogi 

publiczne lokalne,
   16)  tereny o symbolach 121 KDD÷124 KDD; 126 

KDD i 128 KDD÷130 KDD – drogi publiczne 
dojazdowe,

   17)  tereny o symbolach 131 KDX÷137 KDX i 139 
KDX÷142 KDX – publiczne ciągi pieszojezdne,

   18)  tereny o symbolach 144 KDP÷146 KDP – pu-
bliczne ciągi piesze,

   19)  teren o symbolu 147 KDS – parking publiczny,
2. Ustala się następujące dopuszczalne przeznaczenia 

terenów objętych planem:
 1)  tereny o symbolach MW:

a)  obiekty i pomieszczenia usług handlu, ga-
stronomii, kultury, zdrowia i administracji,

b)  garaże dla samochodów osobowych w ilości 
nie przekraczającej proporcji 1 garaż na 1 
mieszkanie oraz pod warunkiem, że będą 

wbudowane lub zblokowane z budynkami 
mieszkalnymi,

c)  parkingi dla samochodów osobowych,
d)  zieleń parkowa, obiekty i urządzenia małej 

architektury,
e)  urządzenia infrastruktury technicznej,

 2)  tereny o symbolach MN:
a)  obiekty i pomieszczenia usług handlu, ga-

stronomii, kultury zdrowia i administracji 
pod warunkiem, że będą wbudowane lub 
zblokowane z budynkami mieszkalnymi,

b)  jednokondygnacyjne budynki gospodarcze 
i garaże za wyjątkiem terenów o symbolach 
5 MN÷7 MN i pod warunkiem, że będą loka-
lizowane w granicach działek poprzecznych 
do ulic obsługujących budynki mieszkalne,

c)  garaże na terenach o symbolach 5 MN÷7 MN 
pod warunkiem, że będą wbudowane lub 
zblokowane z budynkami mieszkalnymi,

d)  parkingi, obiekty i urządzenia małej architek-
tury,

e)  urządzenia infrastruktury technicznej,
 3)  tereny o symbolach U i UP:

a)  mieszkania wbudowane w obiekty usługowe 
pod warunkiem, że powierzchnia całkowita 
części obiektu przeznaczonego dla mieszkań 
będzie mniejsza niż powierzchnia całkowita 
tego obiektu przeznaczona dla usług,

b)  parkingi dla samochodów oraz garaże w 
przypadku budynków usługowo-mieszka-
niowych w ilości 1 garaż na 1 mieszkanie 
oraz pod warunkiem, że garaże będą zblo-
kowane z budynkiem usługowo-mieszkanio-
wymi,

c)  zieleń urządzona, obiekty i urządzenia małej 
architektury,

d)  obiekty i urządzenia infrastruktury technicz-
nej,

 4)  tereny o symbolach P:
a)  wszelkiego rodzaju obiekty produkcyjne, 

wytwórcze i przetwórcze pod warunkiem, ze 
ich funkcjonowanie nie będzie stwarzało 
uciążliwości dla terenów przeznaczonych w 
planie dla zabudowy mieszkaniowej,

b)  stacje paliw płynnych i gazowych,
c)  place składowe materiałów budowlanych i 

innych z wyłączeniem wszelkiego rodzaju 
odpadów,

d)  hurtownie, magazyny, bazy transportowe i 
sprzętu,

e)  parkingi, drogi, place,
f)  zieleń izolacyjna i urządzona,
g)  obiekty i urządzenia infrastruktury technicz-

nej,
 5)  tereny o symbolach US:

a)  wszelkiego rodzaju zabudowa i urządzenia 
związane z sportem i rekreacją,

b)  parkingi dla samochodów osobowych,
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c)  mieszkania dla gospodarzy lub właścicieli 
obiektów o funkcji rekreacyjnej i wypoczyn-
kowej, o ile będą realizowane równocześnie 
z obiektami o tej funkcji lub będą stanowiły 
kolejny etap takich przedsięwzięć,

d)  obiekty i urządzenia małej architektury,
e)  zieleń parkowa,
f)  obiekty i urządzenia infrastruktury technicz-

nej,
 6)  tereny o symbolach ZL:

a)  ścieżki spacerowe o nawierzchni żwirowej 
bez naruszania istniejącego drzewostanu,

b)  drewniane urządzenia sportowe i rekreacyj-
ne,

 7)  tereny o symbolach ZP:
a)  obiekty i urządzenia związane z funkcją zie-

leni parkowej,
b)  obiekty usług gastronomii pod warunkiem, 

że ich łączna powierzchnia zabudowy nie 
będzie przekraczała 10 % całej powierzchni 
danego terenu zieleni parkowej, wyznaczo-
nej liniami rozgraniczającymi na rysunku 
planu,

c)  place zabaw dla dzieci, obiekty i urządzenia 
małej architektury,

d)  nowe zadrzewienia, trawniki, kwietniki,
e)  sieci infrastruktury technicznej,

 8)  tereny o symbolach ZŁ:
a)  zieleń niska urządzona,
b)  ścieżki rowerowe i spacerowe,
c)  sieci i urządzenia infrastruktury technicz-

nej,
d)  możliwość przebudowy i powiększenia po-

wierzchni istniejących cieków wodnych,
e)  parking dla samochodów osobowych o na-

wierzchni przepuszczającej wody deszczowe 
na terenie o symbolu 93 ZŁ,

 9)  tereny o symbolach ZM:
a)  jednokondygnacyjne drewniane altany ogro-

dowe o powierzchni zabudowy nie większej 
niż 9,0m2, za wyjątkiem terenów o symbo-
lach 72 ZM,

b)  zieleń parkowa, baseny kąpielowe, obiekty 
i urządzenia małej architektury,

c)  uprawy ogrodnicze, trawniki, sady,
d)  sieci i urządzenia infrastruktury technicz-

nej,
   10)  tereny o symbolach ZD:

a)  jednokondygnacyjne altany ogrodowe o 
powierzchni zabudowy nie większej niż 25,0 
m2,

b)  place zabaw dla dzieci,
c)  sieci i urządzenia infrastruktury technicz-

nej,
   11)  tereny o symbolach ZI:

a)  zieleń wysoka i niska,
b)  sieci i urządzenia infrastruktury technicz-

nej,

   12)  tereny o symbolach KDZ, KDL, KDD i KDX:
a)  wszelkiego rodzaju urządzenia związane z 

funkcjonowaniem ruchu drogowego,
b)  budowa mostu dla przejścia drogi o symbo-

lu 119 KDL nad terenami o symbolach 
91 ZŁ÷94 Zł i 112 WS,

c)  przy krawężnikowe parkowanie samocho-
dów na drogach o symbolach KDL i KDD,

d)  zadrzewienia w miejscach nie kolidujących 
z istniejącym i planowanym uzbrojeniem 
terenu,

e)  chodniki, ścieżki rowerowe,
f)  sieci infrastruktury technicznej,

   13)  tereny o symbolach KDP:
a)  szpalery drzew towarzyszące ciągom pie-

szym,
b)  sieci infrastruktury technicznej,

   14)  tereny o symbolach KDS:
a)  zadrzewienia w ilości umożliwiającej zacie-

nienie stanowisk postojowych,
b)  sieci infrastruktury technicznej,

§ 5

1.  Dla terenów wyszczególnionych w § 2 ust. 3 ustala 
się następujące zabronione przeznaczenia:

 1)  tereny o symbolach MW i MN:
a)  wszelkiego rodzaju użytkowania i obiekty, 

których funkcjonowanie może wpłynąć na 
zakłócenie spokoju lub stanu sanitarnego 
terenów mieszkaniowych, a w szczególno-
ści:
–  obiekty i urządzenia produkcyjne, warsz-

taty kamieniarskie, obiekty magazynowo-
-składowe i związane z produkcją rolną 
lub przechowywaniem płodów rolnych,

–  stacje paliw, stacje i warsztaty naprawy i 
obsługi samochodów,

–  wszelkiego rodzaju obiekty hodowli rol-
niczej i produkcji ogrodniczej,

b)  garaże dla samochodów w ilości większej 
niż 2 stanowiska na 1 mieszkanie w zabudo-
wie MN i 1 stanowisko na 1 mieszkanie w 
zabudowie MW,

 2)  tereny o symbolach U i UP:
a)  obiekty i urządzenia produkcji rolniczej, 

zwierzęcej i ogrodniczej,
b)  obiekty i urządzenia o funkcji produkcyjnej 

oraz magazynowo-składowej, bazy transpor-
towe, sprzętu budowlanego, hurtownie i 
magazyny, place składowe,

c)  budynki o wyłącznej funkcji mieszkanio-
wej,

d)  garaże dla samochodów i ilości większej niż 
wynika to z potrzeb obiektów usługowych 
zlokalizowanych na danym terenie,

 3)  tereny o symbolach P:
a)  obiekty o wyłącznej funkcji mieszkaniowej,

Poz. 2144
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b)  obiekty i urządzenia produkcji rolniczej, 
zwierzęcej i ogrodniczej,

c)  obiekty i urządzenia o funkcji usług nauki, 
oświaty kultury, zdrowia i opieki społecz-
nej,

 4)  tereny o symbolach US:
a)  obiekty o wyłącznej funkcji mieszkaniowej,
b)  obiekty usługowe nie związane z podstawo-

wą wypoczynkowo-rekreacyjną funkcją te-
renów,

c)  obiekty inwentarskie i magazynowe,
d)  bazy transportowe, składy materiałów i pło-

dów rolnych, stacje paliw i obsługi samo-
chodów,

 5)  tereny o symbolach ZŁ:
a)  wszelkiego rodzaju obiekty budowlane za 

wyjątkiem mostu w ciągu drogi o symbolu 
119 KDL,

b)  zalesienie i zadrzewienia (poza pojedynczy-
mi nasadzeniami drzew na obrzeżach tere-
nów),

c)  drogi o trwałej nawierzchni, parkingi, pla-
ce,

 6)  tereny o symbolach ZM, ZD, ZP i ZI:
a)  obiekty o funkcji mieszkaniowej i produkcyj-

nej i wszelkiego rodzaju obiekty na terenie 
o symbolu 72 ZM,

b)  garaże dla samochodów,
c)  obiekty i urządzenia produkcji rolniczej, 

zwierzęcej i ogrodniczej,
d)  parkingi dla samochodów za wyjątkiem te-

renu istniejących ogrodów działkowych o 
symbolu 65 ZD w jego części wschodniej,

 7)  tereny o symbolach KDZ, KDL, KDD i KDX:
a)  wszelkiego rodzaju obiekty kubaturowe i 

urządzenia nie związane z organizacją ruchu 
kołowego,

b)  zadrzewienia kolidujące z istniejącym i pla-
nowanym uzbrojeniem terenu oraz utrud-
niające widoczność na skrzyżowaniach,

c)  parkowanie przykrawężnikowe na drogach 
o symbolach KDZ,

 8)  tereny o symbolach KDP i KDS:
a)  wszelkiego rodzaju obiekty kubaturowe,
b)  utwardzenia nawierzchni bez zapewnienia 

odprowadzenia wód deszczowych. 
2. Ustalone na rysunku planu linie rozgraniczające są 

obligatoryjnym wydzieleniem terenów o różnym 
przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodaro-
wania.

3. Ustala się następujące tymczasowe sposoby 
zagospodarowania oraz użytkowania niektórych 
terenów:

 1)  na terenach niezabudowanych przeznaczonych 
w planie do urbanizacji (tereny o symbolach 
MW, MN, U, UP, US, P):
a)  drogi i ulice oraz sieci infrastruktury tech-

nicznej związane z przygotowaniem terenów 

do zabudowy,
b)  dotychczasowe użytkowania terenów do 

czasu ich zagospodarowania zgodnie z prze-
pisami niniejszej uchwały,

c)  na terenach własności Gminy Marklowice 
możliwość ich wykorzystania dla celów or-
ganizacji imprez sportowo-rekreacyjnych i 
plenerowych,

 2)  na terenach nie przewidywanych w pianie do 
urbanizacji (tereny o symbolach ZŁ, ZL, ZM, ZD, 
ZP i ZI):
a)  dotychczasowy sposób zagospodarowania 

i użytkowania terenów z dopuszczeniem 
organizacji imprez sportowo-rekreacyjnych 
i planowanych na terenach będących wła-
snością Gminy Marklowice,

b)  roboty ziemne umożliwiające realizacje in-
westycji i przekształceń terenów zgodnie z 
przepisami niniejszej uchwały.

Rozdział 3

Przepisy dotyczące zasad ochrony i kształtowania 
ładu przestrzennego; zasad ochrony środowiska, 

przyrody i krajobrazu kulturowego; zasad ochrony 
dziedzictwa kulturowego i zabytków 

oraz dóbr kultury współczesnej.

§ 6

1.  Ustala się elewacje i budynki wymagające szcze-
gólnego traktowania z uwagi na ich znaczenie w 
kompozycji przestrzennej planowanego zespołu 
urbanistycznego oraz wyznacza się osie kompo-
zycji układu. Te elementy kompozycji określające 
zasady kształtowania ładu przestrzennego pokaza-
ne są graficznie na rysunku planu.

2.  Dla realizacji budynków i elewacji wymagających 
szczególnego traktowania, o którym mowa w ust. 
1 ustala się następujące przepisy:

 1)  budynki musza charakteryzować się wartościo-
wą architekturą i uwzględniać w podziałach 
elewacji zamknięcia osi kompozycji,

 2)  elewacje muszą być zaprojektowane na etapie 
koncepcji w całym rozwinięciu ustalonym na 
rysunku planu.

§ 7

1.  W granicach opracowania planu nie stwierdzono 
występowania obiektów o wartościach kulturo-
wych i przyrodniczych zaliczanych do obiektów 
zabytkowych i pomników przyrody.

2.  W procesie rozwoju terenów objętych planem 
ustala się ochronę i zachowanie następujących 
obiektów o charakterze zabytkowym:

 1)  krzyż kamienny kapliczkowy przy ulicy Wiosny 
Ludów,
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 2)  budynek mieszkalno-usługowy przy ulicy Osie-
dle Kolorowe nr 13,

3.  Wszelkie zmiany formy obiektów, o których mowa 
w ust. 2 oraz zmiany zagospodarowania terenów 
w ich otoczeniu wymagają uzgodnień z Śląskim 
Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.

4.  W granicach opracowania planu ustala się zakaz 
składowania kamienia dołowego oraz wykorzy-
stania odpadów z eksploatacji węgla kamiennego 
przy niwelacji terenów.

Rozdział 4

Przepisy dotyczące granic i sposobów 
zagospodarowania terenów lub obiektów

podlegających ochronie, ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, 

a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi 
oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych

§ 8

1.  Obszar objęty opracowaniem planu położony jest 
na terenie górniczym KWK „Marcel”, w którym 
zgodnie z aktualną koncesją eksploatacja złóż wę-
gla kamiennego planowana jest do roku 2019.

2.  W związku z ust. 1 ustala się następujące czynniki 
górniczo-geologiczne dla obszaru objętego pla-
nem:

 1)  przeważająca część obszaru będzie poza wpły-
wami bezpośrednimi eksploatacji, a jedynie 
część terenu pokazana graficznie na rysunku
planu będzie w zasięgu I kategorii terenu gór-
niczego,

 2)  nie przewiduje się deformacji nieciągłych
 3)  przewidywane przyśpieszenia drgań gruntu 

wyniosą ok. 50mm/s2.

§ 9

1.  Przeważająca część obszaru opracowania planu 
znajduje się nad Głównym Zbiornikiem Wód Pod-
ziemnych (OWO), którego orientacyjne granice 
pokazano na rysunku planu.

2.  W związku z ust. 1 na całym obszarze objętym 
planem ustala się zakaz odprowadzania nieoczysz-
czonych ścieków do gruntu, cieków wodnych 
i wód powierzchniowych oraz ustala się zakaz 
składowania wszelkich odpadów i magazynowania 
substancji mogących zanieczyścić wody podziem-
ne.

§ 10

Na terenach objętych planem nie stwierdzono zagro-
żeń powodziowych oraz zjawisk osuwania się mas 
ziemnych.

Rozdział 5

Przepisy dotyczące wymagań wynikających 
z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych, 

szczególnych warunków zagospodarowania 
terenów, ograniczenia w ich użytkowaniu, 

w tym zakazu zabudowy oraz szczegółowe zasady 
i warunki scalenia i podziału nieruchomości 

objętych planem miejscowym

§ 11

1.  Z zastrzeżeniem ust. 3 ustala się, że dla utrzymania 
i realizacji przestrzeni publicznych przeznaczone są 
tereny oznaczone na rysunku planu następującymi 
symbolami:

 1)  116 KDZ; 117 KDZ; 118 KDL÷120 KDL; 121 
KDD÷124 KDD; 126 KDD; 128 KDD÷130 KDD; 
131 KDX÷137 KDX i 139 KDX÷142 KDX; 144 
KDP÷146 KDP i 147 KDS – dla utrzymania 
istniejących i realizacji nowych dróg, ciągów 
pieszojezdnych i pieszych oraz parkingu ogól-
nodostępnego,

 2)  49 UP; 50 UP, 59 US÷62 US – dla utrzymania i re-
alizacji obiektów i urządzeń usług publicznych, 
w tym związanych z funkcją sportowo-rekreacyj-
ną,

 3)  79 ZP÷87 ZP – dla zagospodarowania i utworze-
nia enklaw ogólnodostępnej zieleni parkowej,

 4)  91 ZŁ÷103 ZŁ; 104 ZL÷111 ZL – dla zachowania 
przestrzeni ogólnodostępnych terenów zieleni 
łęgowej i zieleni leśnej.

2.  Ustala się, że tereny wymienione w ust. 1 poza 
terenami o symbolach 59 US÷62 US nie będą 
wydzielane w przestrzeni poprzez budowę ogro-
dzeń.

3.  Ustala się, że w ramach terenów o symbolach 52 
U÷58 U, co najmniej 40% powierzchni terenów bę-
dzie ogólnodostępne oraz, że tereny o symbolach 
52 U; 53 U i 58 U nie będą wydzielone w przestrzeni 
poprzez budowę ogrodzeń.

§ 12

W ramach obszaru objętego planem nie ustala się 
terenów wymagających obligatoryjnie scalenia i po-
działu nieruchomości.

Rozdział 6

Przepisy dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy 
i budowy systemów komunikacji i infrastruktury 

technicznej oraz granic terenów pod budowę 
obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży 

powyżej 2000 m2.

§ 13

1.  Każdy teren przeznaczony do zabudowy musi mieć 
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dostęp do drogi publicznej, bezpośrednio lub za 
pośrednictwem drogi przechodzącej przez teren 
sąsiedni, spełniającej parametry drogi publicznej 
ustalone w planie.

2.  W przypadku podziału nieruchomości, na której 
w planie ustalono realizację drogi, dopuszcza się 
jedynie taki podział geodezyjny, który uwzględnia 
wydzielenie tej drogi zgodnie z rysunkiem planu. 
Propozycje innego podziału traktowane będą jako 
sprzeczne z planem.

§ 14

1.  Z zastrzeżeniem ust. 4 ustala się następujące linie 
rozgraniczające dróg i normatywy wyliczenia 
miejsc parkingowych:

 1)  minimalna szerokość dróg w liniach rozgrani-
czających:
a)  o symbolach KDZ  –  20,0m
b)  o symbolach KDL  –  12,0m
c)  o symbolach KDD  –  10,0m
d)  o symbolach KDX  –    6,0m

 2)  minimalna ilość miejsc parkingowych dla sa-
mochodów osobowych:
a)  35 miejsc postojowych na 1000m2 po-

wierzchni użytkowej obiektów usług admi-
nistracji i gastronomii,

b)  40 miejsc postojowych na 1000m2 po-
wierzchni użytkowej obiektów usług han-
dlu,

c)  20 miejsc postojowych na 100 użytkowników 
obiektów rekreacyjnych,

d)  30 miejsc na 100 zatrudnionych w obiektach 
produkcyjnych,

e)  1 miejsce na 50m2 powierzchni całkowitej 
obiektów działalności rzemieślniczej,

f)  50 miejsc na 100 łóżek w hotelach i mote-
lach.

2.  Ustala się konieczność realizacji drogi o symbolu 
118 KDL w formie alei z dwustronnymi chodnikami 
i zadrzewieniami, drzewami niskopiennymi oraz 
ścieżką rowerową o szerokości minimum 2,0m.

3.  Ustala się konieczność realizacji odcinka drogi 
o symbolu 119 KDL na moście nad terenami o 
symbolach 91 ZŁ÷94ZŁ i 112 WS oraz konieczność 
realizacji drogi 118 KDL bez wykonywania nasy-
pów o wysokości powyżej 50cm.

4.  Ustala się możliwość poszerzenia i zwężenia linii 
rozgraniczających dróg i ulic pieszojezdnych, o 
których mowa w ust. 1 pkt 1 – w zakresie zgodnym 
z rysunkiem planu.

5.  Ustala się, że obsługa komunikacyjna terenów o 
symbolu 58 U może być realizowana wyłącznie 
poprzez jeden wlot do drogi o symbolu 117 KDZ, 
a obsługa komunikacyjna terenów o symbolu 63 P 
wyłącznie od układu komunikacyjnego na obszarze 
miasta Wodzisławia Śląskiego.

6.  Z zastrzeżeniem ust. 8 ustala się, że w liniach roz-

graniczających dróg o symbolach 118 KDL i 119 
KDL wyznaczone zostaną tereny niezbędne dla 
realizacji ścieżek rowerowych, przy czym:

 1)  skrzyżowania ścieżek rowerowych z ulicami 
wykonane zostaną jako wydzielone pasy przy 
przejściach dla pieszych,

 2)  ścieżki rowerowe jednokierunkowe będą miały 
szerokość 1,5m, a dwukierunkowe 2,0m.

7.  Dopuszcza się realizację ścieżek rowerowych w 
liniach rozgraniczających innych dróg i ciągów pie-
szojezdnych oraz w ramach terenów o symbolach 
91 ZŁ÷103 ZŁ

§ 15

1.  W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:
 1)  dostawę wody z sieci biegnącej w ulicach 

Wyzwolenia, Wiosny Ludów, Orla poprzez ist-
niejącą i projektowaną sieć rozdzielczą,

 2)  sieć rozdzielczą należy:
a)  w maksymalnym stopniu projektować w 

układzie pierścieniowym,
b)  prowadzić w liniach rozgraniczających ulic,

2.  W zakresie odprowadzenia ścieków ustala się:
 1)  rozdzielczy system kanalizacji z odprowadze-

niem:
a)  ścieków bytowych poprzez kanalizację sani-

tarną na oczyszczalnię „Karkoszka” w Wo-
dzisławiu Śląskim,

b)  wód opadowych i roztopowych do cieków, 
dopływów rzeki Marklówki poprzez kanali-
zację deszczową,

 2)  utrzymuje się przebiegi kanalizacji sanitarnej 
przez tereny oznaczone na rysunku planu sym-
bolami: 116 KDZ; 91 ZŁ; 119 KDL; 96 ZŁ; 71 ZM; 
144 KDP; 97 ZŁ; 145 KDP; 61 US; 62 US; 100 ZŁ; 
106 ZL; 122 KDD; 75 ZM; 12 MN; 76 ZM; 7 MN,

 3)  w oparciu o kolektor sanitarny, którego prze-
bieg opisano w ust. 2 pkt 2 projektuje się sieć 
rozdzielczą:
a)  w liniach rozgraniczających dróg i ulic,
b)  przez inne tereny niż wymienione w pkt 3 

jeśli wymagają tego względy technologicz-
ne, a w szczególności grawitacyjny odpływ 
ścieków.

3.  W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala się:
 1)  dostawę do odbiorców gazu ziemnego:

a)  do odbiorców zabudowy jednorodzinnej z 
gazociągów średniego ciśnienia,

b)  dla odbiorców zabudowy wielorodzinnej z 
gazociągów niskiego ciśnienia,

c)  dopuszcza się stosowanie gazu propan-bu-
tan,

 2)  pobór gazu z gazociągów biegnących w ulicach: 
Wyzwolenia, Astrów, Wiosny Ludów, Orla po-
przez projektowaną sieć pierścieniową,

 3)  utrzymuje się przebieg gazociągu wysokopręż-
nego Ø 300 2,5 MPa wraz ze strefą uciążliwości 
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przez tereny oznaczone na rysunku planu sym-
bolami: 116 KDZ; 130 KDD; 91 ZŁ; 112 WS; 92 
ZŁ; 119 KDL; 93 ZŁ; 144 KDP; 95 ZŁ; 145 KDP; 
96 ZŁ,

 4)  strefę uciążliwości gazociągu, o którym 
mowa w ust. 3 pkt 3 należy przyjmować dla 
poszczególnych form użytkowania zgodnie z 
rozporządzeniem z Dz. U. nr 139 z 7 grudnia 
1995 r..

4.  W zakresie zaopatrzenia w ciepło  ustala się 
konieczność dostosowania źródeł ciepła do aktu-
alnych norm ochrony środowiska.

5.  W zakresie elektroenergetyki ustala się:
 1)  utrzymuje się:

a)  przebieg napowietrznej linii 110kV wraz ze 
strefą uciążliwości przez tereny oznaczone 
na rysunku planu symbolami: 117 KDZ; 118 
KDL; 23 MN; 139 KDX; 22 MN; 56 U; 21 MN; 
121 KDD; 49 UP; 120 KDL; 54 U; 141 KDX; 51 
U; 142 KDX,

b)  z zastrzeżeniem pkt 2 lit. a przebieg napo-
wietrznej linii 20kV wraz ze strefą uciążliwo-
ści przez tereny oznaczone na rysunku planu 
symbolami 117 KDZ; 90 ZI; 128 KDD; 50 UP; 
41 MN; 134 KDX; 40 MN; 118 KDL; 23 MN; 
54 U; 141 KDX; 51 U,

c)  z zastrzeżeniem pkt 2 lit. b przebieg napo-
wietrznej linii 20kV wraz ze strefą uciążliwo-
ści przez tereny oznaczone na rysunku planu 
symbolami 23 MN; 118 KDL; 80 ZP; 24 MN; 
25 MN; 37 MN; 132 KDX; 119 KDL; 31 MN; 
91 ZŁ,

 2)  projektuje się przełożenie:
a)  linii napowietrznej, o której mowa w ust. 5 

pkt 1 lit. b na słupy linii 110 kV lub jako linia 
kablowa wzdłuż drogi i ulic poza pasem 
jezdnym,

b)  linii napowietrznej, o której mowa w ust. 5 
pkt 1 lit. c na odcinku od terenu 91 ZŁ do 
stacji transformatorowej jako linii kablowej,

 3)  projektuje się lokalizację stacji transforma-
torowych w terenach 147 KDS oraz 122 KDD 
zasilanych z linii napowietrznej projektowanej 
przez tereny oznaczone na rysunku planu sym-
bolami: 96 ZŁ; 144 KDP; 97 ZŁ; 145 KDP; 98 ZŁ; 
99 ZŁ; 100 ZŁ; 72 ZM; 6 MN lub z linii kablowej 
prowadzonej w liniach rozgraniczających dróg 
i ulic,

 4)  prognozuje się przyrost zapotrzebowania mocy 
o 1231kW, a zapotrzebowanie energii o 3,38 
GWh,

 5)  zapotrzebowanie na energię pokryte będzie z 5 
stacji w tym 3 istniejących położonych obrzeżnie 
i 2 projektowanych.

§ 16

W ramach obszaru objętego planem nie ustala się 

możliwości budowy obiektów handlowych o po-
wierzchni sprzedaży powyżej 2000m2.

Rozdział 7

Przepisy dotyczące parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania 
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów 

i wskaźniki intensywności zabudowy

§ 17

1.  Na terenach o symbolach KDZ, KDL, KDD, KDX, 
KDP, KDS, ZI, ZŁ, ZL, WS ustala się następujące 
szczególne warunki i zasady ich zagospodarowa-
nia:

 1)  na terenach o symbolach KDZ, KDL, KDD, KDX, 
KDP i KDS:
a)  zachowanie istniejących zadrzewień oraz 

możliwość zadrzewień terenów poza pasem 
drogowym w miejscach nie kolidujących z 
istniejącym i planowanym uzbrojeniem te-
renów,

b)  możliwość realizacji sieci infrastruktury 
technicznej oraz urządzeń związanych z or-
ganizacją ruchu kołowego,

c)  zakaz lokalizacji tablic i słupów reklamo-
wych,

 2)  na terenach o symbolach ZI, ZŁ, ZL i WS:
a)  zakaz lokalizacji wszelkich obiektów kubatu-

rowych poza urządzeniami i sieciami infra-
struktury technicznej na terenach o symbo-
lach ZI i ZŁ,

b)  możliwość tworzenia stawów i oczek wod-
nych na terenach o symbolach 93 ZŁ; 95 ZŁ 
i 96 ZŁ w nawiązaniu do istniejącego układu 
cieków wodnych o symbolach 112 WS; 114 
WS i 115 WS.

2.  Na terenach o symbolach ZM, ZP i ZD ustala się 
następujące warunki, zasady i standardy kształto-
wania zabudowy oraz ich zagospodarowania:

 1)  na terenach o symbolach ZM:
a)  zachowanie odległości obiektów minimum 

4,0 m od granicy działek,
b)  dopuszczone w § 4 ust. 2 pkt 9 lit. a altany 

ogrodowe nie mogą być wyższe niż 3,5m od 
poziomu terenu do najwyżej położonego 
elementu dachu,

 2)  na terenach o symbolach ZP:
a)  dopuszczone w § 4 ust. 2 pkt 7 lit. b obiekty 

usług gastronomii mogą być wyłącznie jed-
nokondygnacyjne i nie przekraczać wysoko-
ści 5,0m od poziomu terenu do najwyżej 
położonego elementu dachu,

b)  tereny zabudowane obiektami i nie urządzo-
ne zielenią nie mogą przekraczać 20% po-
wierzchni całego terenu wydzielonego na 
rysunku planu dla zieleni parkowej,

Poz. 2144
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 3)  na terenach o symbolach ZD:
a)  dopuszczone w § 4 ust. 2 pkt 10 nie mogą 

przekraczać wysokości 3,5m licząc od pozio-
mu terenu do najwyżej położonego elemen-
tu dachu,

b)  tereny zabudowane altanami oraz nie zago-
spodarowane ogrodami nie mogą przekra-
czać 30% powierzchni całego terenu wydzie-
lonego na rysunku planu dla ogrodów 
działkowych.

3.  Z zastrzeżeniem ust. 4 na terenach oznaczonych 
symbolami MW, MN, UP, U, US i P ustala się nastę-
pujące warunki, zasady i standardy kształtowania 
zabudowy oraz zagospodarowania terenów:

 1)  z zastrzeżeniem pkt 2 dla wszystkich terenów 
zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy 
pokazanych na rysunku planu,

 2)  na terenach o symbolach 21 MN; 22 MN; 51 
U; 54 U i 56 U ustala się nieprzekraczalne linie 
zabudowy dla obiektów nie związanych ze sta-
łym pobytem ludzi, których lokalizacja wymaga 
uzgodnienia z administratorem istniejącej na-
powietrznej linii elektroenergetycznej 110kV,

 3)  na terenach o symbolach MW:
a)  w ramach terenu przeznaczonego pod zabu-

dowę zachowanie co najmniej 30% po-
wierzchni terenu w użytkowaniu zielenią,

b)  nie przekraczanie wysokości zabudowy 
trzech kondygnacji nadziemnych i poddasza 
użytkowego,

c)  maksymalny wskaźnik intensywności zabu-
dowy 1, 2

d)  minimalny wskaźnik intensywności zabudo-
wy 0,8

 4)  na terenach o symbolach MN:
a)  minimalne powierzchnie nowo wydzielo-

nych działek dla zabudowy wolnostojącej 
700m2 i 400m2 dla zabudowy szeregowej,

b)  konieczność lokalizacji budynków w grani-
cach sąsiadujących ze sobą działek dla zabu-
dowy zwartej i bliźniaczej,

c)  możliwość lokalizacji budynków w granicach 
działek (za wyjątkiem granic przylegających 
do ulic publicznych) dla zabudowy wolno-
stojącej,

d)  w ramach działki przeznaczonej do zabudo-
wy zachowanie co najmniej 40% jej po-
wierzchni w użytkowaniu zielenią,

e)  nie przekraczanie wysokości zabudowy 2,5 
kondygnacji nadziemnych (parter, piętro i 
poddasze użytkowe), przy czym maksymalna 
wysokość zabudowy od poziomu terenu nie 
może być większa niż 10,0m,

f)  maksymalny wskaźnik intensywności zabu-
dowy 0,4

g)  minimalny wskaźnik intensywności zabudo-
wy 0,2

h)  konieczność realizacji dachów spadzistych 

krytych dachówką w kolorze bordowym lub 
czerwonym na terenach o symbolach 5 
MN÷7 MN; 11 MN÷15 MN; 25 MN÷29 MN,

i)  z zastrzeżeniem lit. j konieczność dostoso-
wania kształtu dachów dla nowych budyn-
ków, do formy i kolorystyki dachów zabudo-
wy istniejącej w otoczeniu, przy stosowaniu 
zasady podobnej formy dachów w zespołach 
zabudowy lub ciągach budynków wzdłuż 
ulic,

j)  w przypadku realizacji dachów spadzistych 
konieczność stosowania kątów spadku po-
łaci dachowych 30°÷45°.

 5)  na terenach o symbolach U, UP i US:
a)  uciążliwość prowadzonych działalności nie 

może obejmować terenów przeznaczonych 
w planie dla zabudowy mieszkaniowej oraz 
dla zabudowy usług oświaty, zdrowia i opie-
ki społecznej,

b)  w ramach poszczególnych inwestycji na te-
renach U i UP zachowanie co najmniej 20% 
powierzchni terenu w użytkowaniu zielenią, 
a na terenach US co najmniej 60%,

c)  nie przekraczanie wysokości zabudowy 
trzech kondygnacji nadziemnych,

d)  maksymalny wskaźnik intensywności zabu-
dowy 1,2 dla terenów U, 1,0 dla terenów UP 
i 0,4 dla terenów US,

e)  minimalny wskaźnik intensywności zabudo-
wy – 0,5 dla terenów U oraz 0,3 dla terenów 
UP,

 6)  na terenach o symbolach P:
a)  uciążliwość prowadzonych działalności nie 

może obejmować terenów przeznaczonych 
w planie dla zabudowy mieszkaniowej i 
usługowej,

b)  w ramach poszczególnych inwestycji zacho-
wanie co najmniej 10% powierzchni w użyt-
kowaniu zielenią,

c)  nie przekraczanie wysokości zabudowy 
trzech kondygnacji nadziemnych przy do-
puszczeniu większej wysokości obiektów i 
urządzeń związanych z technologią prowa-
dzonej produkcji lub działalności,

d)  maksymalny wskaźnik intensywności zabu-
dowy 1, 2

4.  Na terenach zabudowanych oznaczonych graficznie
na rysunku planu stosowanie przepisów ust. 3 nie 
jest obligatoryjne, pod warunkiem zachowania 
przepisów prawa budowlanego oraz nie przekra-
czania wysokości budynków mieszkalnych 12,0m, 
a budynków towarzyszących 5,0m.

Rozdział 8

Przepisy przejściowe i końcowe

§ 18
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1.  Na terenach objętych planem zaleca się zapew-
nienie większym pracom ziemnym nadzoru 
archeologicznego.

2.  Poprzez większe prace ziemne, o których mowa 
w ust. 1 rozumie się prace związane z realizacją 
magistralnej sieci wodociągowej, gazowniczej, 
oraz wykopy pod fundamenty dużych obiektów 
usługowych i produkcyjnych.

3.  Przed przystąpieniem do prac, o których mowa 
w ust. 2 inwestor winien zwrócić się do osoby 
lub instytucji uprawnionej do prowadzenia prac 
archeologicznych.

§ 19

1.  Dla terenów objętych planem ustala się zerową 
stawkę procentową służącą do naliczania opłat z 
tytułu wzrostu wartości nieruchomości.

2.  W związku z ustaleniem, o którym mowa w ust. 
1 w przypadkach, gdy właściciel zbywał będzie 
nieruchomości Wójt Gminy nie będzie pobierał 

ustawowych opłat z tytułu wzrostu wartości nie-
ruchomości.

§ 20

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego, na tablicy ogłoszeń w Urzę-
dzie Gminy i publikacji na stronie internetowej Urzę-
du Gminy.

§ 21

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy.

§ 22

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia 
jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego.

     PRZEWODNICZĄCY
     RADY GMINY

     inż. Andrzej Brychcy

Załącznik nr 2
do Uchwały Nr XXXV/186/05

Rady Gminy Marklowice
z dnia 20 kwietnia 2005 r.

Stwierdzenie zgodności planu miejscowego 
z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

gminy Marklowice”

Przedstawiony do uchwalenia miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego jest zgodny z ustale-
niami „Studium uwarunkowań i kierunków zagospo-
darowania przestrzennego gminy Marklowice przyję-
tego uchwałą Nr XXXVI/181/98 Rady Gminy w Mar-
klowicach z dnia 2 kwietnia 1998 r.

Zgodność ta dotyczy zarówno decyzji strategicznych 
studium jak i ustalonych w nim obszarów polityki 
przestrzennej.
Tereny objęte planem stanowią obszar kluczowy w 
strategii rozwoju gminy dotyczący funkcji mieszka-
niowej – co w pełni zostało uwzględnione w planie.

     PRZEWODNICZĄCY
     RADY GMINY

     inż. Andrzej Brychcy



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 79 – 11922 – Poz. 2144

Załącznik nr 3
do Uchwały Nr XXXV/186/05

Rady Gminy Marklowice
z dnia 20 kwietnia 2005 r.

rozstrzygnięcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

     PRZEWODNICZĄCY
     RADY GMINY

     inż. Andrzej Brychcy
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Załącznik nr 4
do Uchwały Nr XXXV/186/05

Rady Gminy Marklowice
z dnia 20 kwietnia 2005 r.

Poz. 2144

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1

1.  Ustala się finansowanie zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej 
należących do zadań własnych gminy, a także fi-
nansowanie wykupu gruntów przeznaczonych do 
realizacji zadań celu  publicznego i związanych z 
ustaleniami planu w kwocie około 18.800.000,00 
zł.

2.  Ustala się, że źródłem finansowania inwestycji
zadań, o których mowa w ust. 1 będą:

 1)  budżet gminy,
 2)  Fundusze strukturalne i pomocowe UE,

 3)  Wojewódzki Fundusz Ochrony Środowiska i 
Gospodarki Wodnej,

 4)  Europejski Bank Odbudowy i Rozwoju.

§ 2

Wykonanie finansowania inwestycji powierza się
Wójtowi Gminy Marklowice.

     PRZEWODNICZĄCY
     RADY GMINY

     inż. Andrzej Brychcy
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2145

UCHWAŁA NR 545/XXXV/2005
Rady Miasta Rybnika

z dnia 25 maja 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika.

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gmin-
nym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 
z późniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 
2003 r. poz. 717 z późniejszymi zmianami), 
na wniosek Prezydenta Miasta, po zaopiniowaniu 
przez Komisję Gospodarki Przestrzennej, Działalności 
Gospodarczej i Komunikacji oraz po stwierdzeniu 
zgodności planu z ustaleniami Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Rybnika przyjętego Uchwałą Nr 535/XXXIV/2005 
Rady Miasta Rybnika z dnia 27 kwietnia 2005 r.

Rada Miasta Rybnika
uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO MIASTA RYBNIKA

Ustalenia planu zawierają:
– ROZDZIAŁ 1 – przepisy ogólne,
– ROZDZIAŁ 2 – przepisy dotyczące przeznaczenia 

terenów, linii rozgraniczających 
terenów o różnym przeznaczeniu 
lub różnych zasadach zagospoda-
rowania oraz sposobów i terminów 
tymczasowego zagospodarowania, 
urządzania i użytkowania tere-
nów,

– ROZDZIAŁ 3 – przepisy dotyczące zasad ochrony i 
kształtowania ładu przestrzennego; 
zasad ochrony środowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego; zasad 
ochrony dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr kultury współ-
czesnej,

– ROZDZIAŁ 4 – przepisy dotyczące granic i sposo-
bów zagospodarowania terenów 
lub obiektów podlegających ochro-
nie, ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów, w tym tere-
nów górniczych, a także narażonych 
na niebezpieczeństwo powodzi 
oraz zagrożonych osuwaniem się 
mas ziemnych,

– ROZDZIAŁ 5 – przepisy dotyczące wymagań wy-
nikających z potrzeb kształtowania 

przestrzeni publicznych, szczegól-
nych warunków zagospodarowania 
terenów, ograniczenia w ich użyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy 
oraz szczegółowe zasady i warunki 
scalenia i podziału nieruchomości 
objętych planem miejscowym,

– ROZDZIAŁ 6 – przepisy dotyczące zasad mo-
dernizacji, rozbudowy i budowy 
systemów komunikacji i infra-
struktury technicznej oraz granic 
terenów pod budowę obiektów 
handlowych o powierzchni sprze-
daży powyżej 2000m2 ,

– ROZDZIAŁ 7 – przepisy dotyczące parametrów i 
wskaźników kształtowania zabudo-
wy oraz zagospodarowanie terenu, 
w tym linie zabudowy, gabaryty 
obiektów i wskaźniki intensywno-
ści zabudowy,

– ROZDZIAŁ 8 – przepisy szczególne dotyczące 
niektórych terenów w ramach 
poszczególnych jednostek struktu-
ralnych,

– ROZDZIAŁ 9 – przepisy przejściowe i końcowe, 
w tym stawki procentowe na pod-
stawie których ustala się opłaty z 
tytułu wzrostu wartości nierucho-
mości.

Rozdział 1

Przepisy ogólne

§ 1

Przedmiotem miejscowego planu  zagospodarowania 
przestrzennego miasta Rybnika, zwanego dalej „pla-
nem” jest ustalenie zasad zagospodarowania prze-
strzennego obszaru w granicach administracyjnych, 
z wyłączeniem terenów dla których podjęto już lub 
zakończono opracowania planów miejscowych.

§ 2

1.  Załącznikami graficznymi do niniejszej uchwały
są 24 rysunki planu w skali 1:2000, obejmujące 
poszczególne jednostki strukturalne miasta i ozna-
czone numerami od 1 do 24.
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 Załącznikami tekstowymi do niniejszej uchwały 
są:

 1)  załącznik nr 25 – stwierdzenie zgodności 
planu miejscowego z ustaleniami „Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego miasta Rybnika”,

 2)  załącznik nr 26 – rozstrzygnięcia o sposobie 
rozpatrzenia uwag do projektu planu,

 3)  załącznik nr 27 – rozstrzygnięcia o sposobie 
realizacji zapisanych w planie inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, które należą 
do zadań własnych miasta oraz zasadach ich 
finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. 

2.  Rysunki planu, o których mowa w ust. 1 stanowią 
integralną część uchwały i obowiązują w zakre-
sie:

 1)  ustalonych graficznie granic administracyjnych
miasta,

 2)  oznaczeń jednostek strukturalnych miasta,
 3)  ustalonych graficznie granic opracowania

planów poszczególnych jednostek struktural-
nych,

 4)  ustalonych graficznie linii rozgraniczających
tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych 
zasadach zagospodarowania,

 5)  ustalonych symbolami literowymi sposobów 
przeznaczenia i użytkowania terenów,

 6)  ustalonych graficznie granic obszarów objętych
strefami ochrony konserwatorskiej oraz obiek-
tów wpisanych i wnioskowanych do wpisania 
do rejestru zabytków województwa śląskiego,

 7)  ustalonych graficznie granic uciążliwości ko-
munikacyjnych od autostrady A1 oraz drogi 
Oświęcim – Racibórz,

 8)  ustalonych graficznie stref izolacyjnych i
ochronnych od głównych sieci infrastruktury 
technicznej,

 9)  ustalonych graficznie obszarów wymagających
szczególnych zasad zagospodarowania i zabu-
dowy,

   10)  ustalonych graficznie terenów wymagających
rehabilitacji zabudowy,

   11)  ustalonych graficznie obszarów wyłączonych z
opracowania,

   12)  ustalonych graficznie obszarów i terenów,
których wartość wzrośnie w związku z uchwa-
leniem planu,

   13)  ustalonych graficznie granic i opisanych sym-
bolem UC lokalizacji obiektów handlowych o 
powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2,

   14)  ustalonych graficznie terenów zabudowanych,
   15)  ustalonych graficznie granic obszarów i terenów

górniczych.
3.  Zastosowane na rysunkach planu, o których mowa 

w ust. 1 symbole cyfrowe i literowe oznaczają:
 1)  oznaczenie literowe na początku symbolu 

– obszar jednostki strukturalnej wydzielonej w 

granicach administracyjnych miasta,
 2)  oznaczenie cyfrowe – numery niektórych 

terenów dla których wprowadza się zapisy 
szczególne,

 3)  oznaczenia literowe – przeznaczenie podstawo-
we terenu.

4.  Symbole literowe, o których mowa w ust. 3 pkt 1 
oznaczają następujące jednostki strukturalne mia-
sta, których plany stanowią następujące załączniki 
do niniejszej uchwały:

 1)  A  –  Centrum – załącznik nr 1
 2)  B  –  Nowiny – załącznik nr 2
 3)  C  –  Północ i Wawok – załącznik nr 3
 4)  D –  Paruszowiec, Ligota i Piaski – załącznik  

  nr 4
 5)  D1 –  obszary leśne – załącznik nr 5
 6)  E –  Meksyk – załącznik nr 6
 7)  F  –  Zamysłów – załącznik nr 7
 8)  G  –  Zebrzydowice – załącznik nr 8
 9)  H  –  Orzepowice – załącznik nr 9
   10)  I  –  Rybnicka Kuźnia – załącznik nr 10
   11)  J  –  Wielopole – załącznik nr 11
   12)  K  –  Kamień – załącznik nr 12
   13)  L  –  Gotartowice – załącznik nr 13
   14)  Ł  –  Kłokocin – załącznik nr 14
   15)  M  –  Boguszowice – załącznik nr 15
   16)  N –  Chwałowice – załącznik nr 16
   17)  O  –  Popielów, Radziejów – załącznik nr 17
   18)  P  –  Niedobczyce – załącznik nr 18
   19)  R  –  Niewiadom – załącznik nr 19
   20)  S  –  Chwałęcice wraz z jednostką T1 – Zalew  

  Rybnicki – załącznik nr 20
   21)  T  –  Stodoły – załącznik nr 21
   22)  U  –  Grabownia – załącznik nr 22
   23)  V  –  Golejów – załącznik nr 23
   24)  W –  Ochojec – załącznik nr 24
5.  Symbole literowe, o których mowa w ust. 3 pkt 3 z 

zastrzeżeniem przepisów zawartych w rozdziale 8 
oznaczają następujące przeznaczenia podstawowe 
terenów:

 1)  U   –  tereny usług,
 2)  UP  –  tereny usług publicznych
 3)  UC –  tereny rozmieszczenia obiektów han-   

   dlowych o powierzchni sprzedaży   
   powyżej 2000m2 

 4)  UI   –  tereny usług innych
 5)  UW  –  tereny usług wypoczynku i rekreacji
 6)  MW  –  tereny zabudowy mieszkaniowej,   

   wielorodzinnej, tj.: zabudowy budyn-   
   kami, zawierającymi 2 lub więcej mie-   
   szkań,

 7)  MN  –  tereny zabudowy mieszkaniowej o   
   niskiej intensywności i jednorodzin-   
   nej,

 8)  MS  –  tereny zabudowy mieszkaniowo-usłu-   
   gowej w zespołach zabudowy staro-  
   miejskiej,

 9)  PR  –  tereny poprzemysłowe przeznaczone  
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   do rekultywacji,
   10)  PZ  –  tereny byłych zakładów przemysło-   

   wych i produkcyjnych przeznaczonych 
   do restrukturyzacji

   11)  MNZ  –  tereny ekstensywnej zabudowy miesz-  
   kaniowej,

   12)  P   –  tereny działalności produkcyjnych, baz,  
   składów i magazynów,

   13)  RP  –  tereny zespołów i obiektów produkcji    
   i przetwórstwa rolniczego, oraz upraw  
   sadowniczych i plantacji roślin,

   14)  IT   –  tereny infrastruktury technicznej, w  
   tym:
a)  ITW  –  wodociągi
b)  ITE  –  elektroenergetyka
c)  ITC  –  ciepłownictwa
d)  ITK  –  kanalizacja
e)  ITG  –  gazownictwo

   15)  KK  –  tereny komunikacji kolejowej,
   16)  K   –  tereny komunikacji kołowej, w tym:

a)  KA  –  tereny autostrady A1
b)  KDGP –  tereny publicznych dróg  

  głównych ruchu przyspieszo-
   nego
c)  KDG  –  tereny publicznych dróg  

  głównych
d)  KDZ  –  tereny publicznych dróg  

  zbiorczych
e)  KDL  –  tereny publicznych dróg  

  lokalnych
f)  KDD  –  tereny publicznych dróg 
   dojazdowych
g)  KDX  –  tereny publicznych ciągów  

  pieszojezdnych
h)  KS  –  tereny obiektów i urządzeń  

  obsługi komunikacji kołowej,
   17)  R   –  tereny rolnicze
   18)  ZL  –  tereny lasów
   19)  ZR  –  tereny zalesień
   20)  ZŁ  –  tereny zieleni łęgowej i niskiej
   21)  WS  –  tereny wód powierzchniowych
   22)  ZP  –  tereny zieleni parkowej
   23)  ZD  –  tereny ogrodów działkowych
   24)  ZM  –  tereny ogrodów przydomowych
   25)  ZI   –  tereny zieleni izolacyjnej
   26)  ZC  –  tereny cmentarzy

§ 3

Ilekroć w przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:
 1)  celach publicznych – należy przez to rozumieć 

przeznaczenia terenów na cele publiczne 
wymienione w obowiązującej ustawie o gospo-
darce nieruchomościami,

 2)  gospodarstwie rolnym – należy przez to ro-
zumieć gospodarstwo rolne w rozumieniu 
kodeksu cywilnego o obszarze nie mniejszym 
niż 1 ha użytków rolnych,

 3)  jednostce strukturalnej – należy przez to rozu-
mieć obszar wydzielający się przestrzennie i 
funkcjonalnie w strukturze miasta, w granicach 
ustalonych na rysunku planu,

 4)  maksymalnej wysokości zabudowy – należy 
przez to rozumieć odległość pomiędzy najwyżej 
położonym elementem dachu, a poziomem 
terenu,

 5)  modernizacji budynku – należy przez to rozu-
mieć wszelkie prace budowlane we wnętrzu 
i na zewnątrz budynku zmierzające do jego 
przystosowania dla nowych funkcji, poprawy 
standardu oraz wyglądu bez podwyższenia 
wysokości i powiększenia rzutu poziomego 
budynku,

 6)  obiekcie małej architektury – należy przez to 
rozumieć niewielkie obiekty wymienione w 
ustawie „prawo budowlane”.

 7)  obiektach i urządzeniach produkcyjnych o małej 
uciążliwości dla otoczenia – należy przez to rozu-
mieć takie przedsięwzięcia, które na podstawie 
przepisów szczególnych nie są zaliczane do 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać 
na środowisko, oraz nie są przedsięwzięciami 
typu: warsztaty: blacharskie, lakiernicze, sto-
larskie, kamieniarskie, dyskoteki, punkty skupu 
złomu żelaznego i metali kolorowych,

 8)  planie – należy przez to rozumieć ustalenia 
planu, o którym mowa w § 1 uchwały,

 9)  przepisach szczególnych – należy przez to ro-
zumieć przepisy obowiązujących ustaw wraz z 
aktami wykonawczymi,

   10)  przeznaczeniu podstawowym – należy przez to 
rozumieć takie przeznaczenie, które powinno 
przeważać na danym terenie wydzielonym w 
planie liniami rozgraniczającymi,

   11)  rehabilitacji zabudowy – należy przez to rozu-
mieć odnowę wartości przestrzeni miejskiej z 
tworzeniem nowych aktywności wzmacniają-
cych bazę ekonomiczną miasta oraz aktywność 
społeczności zamieszkującej obszar poddany 
rehabilitacji,

   12)  rysunku planu – należy przez to rozumieć po-
szczególne rysunki planu wykonane na mapie 
zasadniczej w skali 1:2000,

   13)  strefie uciążliwości, lub strefie ochronnej od sie-
ci i obiektów infrastruktury technicznej – należy 
przez to rozumieć:
a)  strefę negatywnego oddziaływania na ludzi 

zamieszkujących na stałe lub zagrożenia 
wybuchem, o których szerokości i sposobie 
zagospodarowania mówią przepisy szcze-
gólne,

b)  pas terenu wzdłuż sieci po obu jej stronach 
pozwalający na stały lub okresowy dostęp 
operatora kontrolującego stan sieci, a w 
przypadku awarii na jej usunięcie. Szerokość 
tej strefy ustala się na podstawie rodzaju 
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sieci, średnicy i głębokości posadowienia,
   14)  terenach publicznych – należy przez to rozumieć 

tereny przeznaczone do użytku publicznego, 
ogólnodostępne,

   15)  dobrach kultury współczesnej – należy przez 
to rozumieć każdy współczesny przedmiot ru-
chomy lub nieruchomy mający znaczenie dla 
dziedzictwa i rozwoju kulturowego ze względu 
na jego wartość historyczną, naukową lub ar-
tystyczną,

   16)  terenach zabudowanych – należy przez to rozu-
mieć tereny oznaczone graficznie na rysunku
planu, na których istnieje zabudowa do zacho-
wania w procesie rozwoju miasta. Do terenów 
zabudowanych zalicza się również bezpośrednie 
otoczenie tej zabudowy, dojazdy, dojścia, które 
przesądzają  dotychczasowe użytkowanie tere-
nów,

   17)  terenach zieleni niskiej – należy przez to ro-
zumieć tereny łąk i pastwisk z pojedynczymi 
zadrzewieniami i krzewami występujące w 
formie nieurządzonej na terenach niezurbanizo-
wanych oraz tereny trawników z pojedynczymi 
zadrzewieniami i krzewami jako tereny zieleni 
urządzonej na terenach zurbanizowanych,

   18)  uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą 
uchwałę Rady Miasta Rybnika,

   19)  uciążliwości oddziaływania – należy przez to 
rozumieć ponadnormatywne zanieczyszczenia 
powietrza, wód i ziemi, oraz ponadnormatywne 
oddziaływania hałasu, szkodliwego promienio-
wania i drgań,

   20)  usługach innych – należy przez to rozumieć prze-
znaczenie terenów pod działalności usługowe 
bez sprecyzowania w planie ich szczegółowej 
funkcji,

   21)  usługach komercyjnych – należy przez to ro-
zumieć usługi, których wyróżnikiem jest ich 
czysto rynkowy charakter, do których zaliczają 
się usługi w zakresie handlu, gastronomii, tury-
styki, komunikacji oraz centra wystawiennicze, 
logistyczne i instytucje finansowe,

   22)  usługach publicznych – należy przez to rozumieć 
usługi, których głównym realizatorem są władze 
samorządowe i państwowe,

   23)  użytkowaniu terenu – należy przez to rozumieć 
rzeczywistą lub planowaną funkcję terenu lub 
sposób jego wykorzystania,

   24)  wskaźniku intensywności zabudowy – należy 
przez to rozumieć proporcję powierzchni cał-
kowitej kondygnacji nadziemnych obiektu do 
powierzchni terenu przeznaczonego do jego 
realizacji i funkcjonowania,

   25)  zabudowie wielokondygnacyjnej – należy przez 
to rozumieć  zabudowę o więcej niż dwóch 
pełnych kondygnacjach nadziemnych,

   26)  zabytkach – należy przez to rozumieć nieru-
chomość, jej część lub zespół, będące dziełem 

człowieka lub związane z jego działalnością i 
stanowiące świadectwo minionej epoki bądź 
zdarzenia, których zachowanie leży w interesie 
społecznym ze względu na posiadaną wartość 
historyczną, artystyczną lub naukową,

   27)  zespole zabudowy – należy przez to rozumieć 
więcej niż 2 budynki wolnostojące lub zblo-
kowane (mieszkalne, usługowe, produkcyjne, 
garaże, gospodarcze) zlokalizowane na tej sa-
mej działce budowlanej.

Rozdział 2

Przepisy dotyczące przeznaczenia terenów, 
linii rozgraniczających terenów o różnym 

przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodaro-
wania oraz sposobów i terminów tymczasowego 

zagospodarowania, urządzania 
i użytkowania terenów

§ 4

Ustala się następujące generalne funkcje jednostek 
strukturalnych:
 1)  jednostka A  –  Centrum – usługowo-miesz-  

      kaniowa
 2)  jednostka B  –  Nowiny – mieszkaniowo-   

      usługowa
 3)  jednostka C  –  Północ i Wawok – mieszka-   

      niowo-usługowa
 4)  jednostka D  –  Paruszowiec, Ligota i Piaski  

      – mieszkaniowo-usługowa
 5)  jednostka D1  –  obszary leśne – przyrodnicza
 6)  jednostka E  –  Meksyk – mieszkaniowo-   

      usługowa
 7)  jednostka F  –  Zamysłów – mieszkaniowo-   

      usługowa
 8)  jednostka G  –  Zebrzydowice – mieszkanio-  

      wo-przyrodnicza
 9)  jednostka H  –  Orzepowice – mieszkaniowo-  

      usługowa
   10)  jednostka I   –  Rybnicka Kuźnia – przemy-   

      słowo-mieszkaniowa
   11)  jednostka J  –  Wielopole – mieszkaniowo-  

      usługowa
   12)  jednostka K –  Kamień – mieszkaniowo-usłu- 

      gowa
   13)  jednostka L  –  Gotartowice – mieszkaniowo-  

      usługowa
   14)  jednostka Ł  –  Kłokocin – mieszkaniowo-   

      przemysłowa
   15)  jednostka M  –  Boguszowice – mieszkanio-   

      wo-usługowa
   16)  jednostka N  –  Chwałowice – mieszkaniowo-  

      przemysłowa
   17)  jednostka O  –  Popielów, Radziejów – miesz-  

      kaniowo-usługowa
   18)  jednostka P  –  Niedobczyce – mieszkanio-   
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      wo-usługowa
   19)  jednostka R  –  Niewiadom – mieszkaniowo-  

      usługowa
   20)  jednostka S  –  Chwałęcice – usługowo-    

      mieszkaniowa
   21)  jednostka T  – Stodoły – usługowo-miesz- 

      kaniowa
   22)  jednostka T1  –  Zalew Rybnicki – usługowo-  

      przemysłowa
   23)  jednostka U  – Grabownia – mieszkaniowo- 

      -usługowa
   24)  jednostka V  – Golejów – mieszkaniowo-usłu- 

      gowa
   25)  jednostka W – Ochojec – mieszkaniowo-usłu- 

      gowa

§ 5

1.  Dla terenów wyszczególnionych w § 2 ust. 5 z za-
strzeżeniem przepisów ust. 6 i ust. 7 oraz przepisów 
rozdziału 8, ustala się następujące przeznaczenia i 
użytkowania dopuszczalne: 

 1)  tereny o symbolach U, UC i UI:
a)  obiekty i urządzenia o funkcji produkcyjnej 

o uciążliwości nie wykraczającej poza obrys 
działki na której ten obiekt lub urządzenie są 
zlokalizowane,

b)  obiekty i urządzenia usług publicznych i in-
nych, oraz obiekty handlowe o powierzchni 
poniżej 2000m2 na terenach UC,

c)  mieszkania o ile stanowią część obiektu 
usługowego i produkcyjnego,

d)  ulice, place, parkingi, ścieżki rowerowe, 
chodniki,

e)  zieleń parkowa, zadrzewienia, trawniki, 
obiekty i urządzenia małej architektury,

f)  garaże dla samochodów, o ile są wbudowa-
ne w obiekty o funkcji usługowej lub pro-
dukcyjnej,

g)  sieci i urządzenia infrastruktury technicz-
nej,

h)  obiekty i urządzenia obsługi komunikacji 
kołowej, w tym stacje paliw i stacje obsługi 
samochodów, pod warunkiem, że nie będą 
stwarzały uciążliwości dla terenów przezna-
czonych w planie dla zabudowy mieszkanio-
wej, usług rekreacji i terenów zieleni parko-
wej,

 2)  tereny o symbolach UP:
a)  obiekty i urządzenia usług komercyjnych 

stanowiące uzupełnienie usług publicz-
nych,

b)  mieszkania o ile stanowią część obiektu 
usługowego,

c)  ulice place, parkingi, ścieżki rowerowe, 
chodniki,

d)  zieleń parkowa, zadrzewienia, trawniki, 
obiekty i urządzenia małej architektury,

e)  garaże dla samochodów, o ile są wbudowa-
ne w obiekty usługowe,

f)  sieci i urządzenia infrastruktury technicz-
nej,

 3)  tereny o symbolach UW:
a)  obiekty i urządzenia usługowe związane z 

podstawową funkcją wypoczynku i rekreacji, 
poza terenami o symbolach T7 UW÷T9 UW 
oraz S23 UW÷S24 UW na których obowią-
zuje zakaz realizacji wszelkich obiektów ku-
baturowych,

b)  budynki mieszkalne wolnostojące dla wła-
ścicieli zespołów rekreacyjnych lub miesz-
kania w budynkach o funkcji wypoczynku i 
rekreacji, o ile są realizowane równocześnie 
z obiektami o funkcji rekreacyjno-wypoczyn-
kowej lub jako kolejny etap takich przedsię-
wzięć,

c)  pensjonaty, obiekty usług zdrowia i sanato-
ryjno-lecznicze,

d)  obiekty inwentarskie i magazynowe o ile są 
związane z funkcją wypoczynkowo-rekre-
acyjną (np. stajnia dla koni, hangary dla 
sprzętu pływającego, przechowywalnia ro-
werów),

e)  obiekty i urządzenia infrastruktury technicz-
nej,

f)  zieleń parkowa, urządzenia sportowo-rekre-
acyjne,

g)  drogi, parkingi, obiekty i urządzenia małej 
architektury,

 4)  tereny o symbolach MW:
a)  budynki mieszkalne w zabudowie o niskiej 

intensywności i jednorodzinne, o ile stano-
wią uzupełnienia zabudowy wielorodzin-
nej, 

b)  usługi handlu, gastronomii, kultury, zdrowia, 
sportu, administracji, oświaty, łączności i 
rzemiosła o nieuciążliwym oddziaływaniu na 
otoczenie,

c)  zespoły obiektów i pojedyncze obiekty usłu-
gowe jedno- i dwukondygnacyjne o archi-
tekturze nawiązującej do zabudowy istnieją-
cej, w której przeważają dachy płaskie i 
prosta forma elewacji i rzutu budynków,

d)  ulice dojazdowe, place, parkingi, ścieżki 
rowerowe, chodniki,

e)  garaże dla samochodów osobowych w po-
ziomie terenu i podziemne,

f)  zieleń parkowa, zadrzewienia, trawniki, 
obiekty i urządzenia małej architektury,

g)  sieci i urządzenia infrastruktury technicznej, 
place gospodarcze i segregacji odpadów,

 5)  tereny o symbolach MS:
a)  budynki w zabudowie zwartej o funkcji usłu-

gowej i usługowo-mieszkaniowej,
b)  uzupełnienie istniejącej zabudowy z zacho-

waniem historycznych linii zabudowy oraz 
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w nawiązaniu do zabudowy istniejącej,
c)  garaże dla samochodów osobowych wyłącz-

nie, gdy są zblokowane z budynkami usłu-
gowymi lub mieszkaniowymi,

d)  ulice dojazdowe, place, parkingi, ścieżki 
rowerowe, chodniki,

e)  zieleń parkowa, zadrzewienia, trawniki, 
obiekty i urządzenia małej architektury,

f)  sieci i urządzenia infrastruktury technicznej
 6)  tereny o symbolach MN:

a)  budynki w zabudowie bliźniaczej i zwartej, 
realizowane w granicach własności z działką 
sąsiednią lub działkami sąsiednimi, oraz 
małe domy mieszkalne (do 6 mieszkań)

b)  usługi handlu, gastronomii, kultury, zdrowia, 
sportu, administracji, oświaty, łączności i 
rzemiosła, którego działalność nie jest zali-
czona do mogących znacząco oddziaływać 
na środowisko, 

c)  ulice dojazdowe, place, parkingi, ścieżki 
rowerowe i chodniki,

d)  garaże boksowe i wolnostojące dla samo-
chodów osobowych, budynki gospodarcze 
towarzyszące zabudowie zwartej, bliźniaczej 
i wolnostojącej,

e)  sieci i urządzenia infrastruktury technicz-
nej,

f)  ogrody, trawniki, obiekty i urządzenia małej 
architektury,

 7)  tereny o symbolach MNZ:
a)  usługi handlu, gastronomii, kultury, zdrowia, 

sportu, administracji, oświaty, łączności i 
rzemiosła, którego działalność nie jest zali-
czona do mogących znacząco oddziaływać 
na środowisko, 

b)  ulice dojazdowe, place, parkingi, ścieżki 
rowerowe i chodniki,

c)  jednokondygnacyjne garaże i budynki go-
spodarcze,

d)  sieci i urządzenia infrastruktury technicz-
nej,

e)  ogrody, trawniki, obiekty i urządzenia małej 
architektury,

 8)  tereny o symbolach P:
a)  obiekty i urządzenia usług komercyjnych 

stanowiące uzupełnienie działalności pro-
dukcyjnych i magazynowo-składowych,

b)  bazy transportowe i sprzętowe, magazyny i 
hurtownie, składy materiałów i produktów,

c)  ulice, place, parkingi, ścieżki rowerowe, 
chodniki,

d)  zespoły garaży boksowych i garaże zbiorowe, 
stacje paliw i obsługi samochodów,

e)  zieleń parkowa i izolacyjna, zadrzewienia, 
trawniki, obiekty i urządzenia małej architek-
tury,

f)  sieci i urządzenia infrastruktury technicznej, 
oraz obsługi komunalnej miasta, w tym 

obiekty i urządzenia zbiórki i odzysku odpa-
dów innych niż niebezpieczne,

 9)  tereny o symbolach PR:
a)  obiekty i urządzenia o funkcji usługowej,
b)  rekultywacja terenów w kierunku leśnym lub 

płaskich obszarów pokrytych zielenią ni-
ską,

c)  rekultywacja terenów z zastosowaniem mas 
skalnych z eksploatacji kopalin i odpadów 
mineralnych oraz ustabilizowaniem osadów 
pościekowych z wyłączeniem odpadów nie-
bezpiecznych,

d)  drogi, ulice, ścieżki rowerowe i spacerowe,
e)  tymczasowe obiekty i urządzenia o funkcji 

sportowo-rekreacyjnej,
   10)  tereny o symbolach PZ:

a)  obiekty i urządzenia o funkcji usługowej z 
dopuszczeniem mieszkań oraz działalności 
wytwórczych jako funkcji uzupełniających,

b)  adaptacja istniejących obiektów dla funkcji 
wymienionych w pkt a,

c)  adaptacja obiektów i realizacja nowych 
obiektów i urządzeń o funkcji obsługi komu-
nikacji kołowej (stacja paliw i obsługi komu-
nikacji kołowej),

d)  zieleń parkowa i niska, ulice, parkingi, chod-
niki,

e)  obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury 
technicznej.

   11)  tereny o symbolach RP z zastrzeżeniem, że niżej 
wymienione elementy zagospodarowania tere-
nów poza sieciami, urządzeniami i obiektami 
infrastruktury technicznej występowały będą w 
ramach gospodarstwa rolnego wg definicji § 3
pkt 2 oraz, że wymagana powierzchnia gospo-
darstwa rolnego występowała będzie w jednym 
kompleksie na terenie gminy Rybnik:
a)  bazy i garaże dla sprzętu rolniczego,
b)  magazyny i składy artykułów rolnych i do 

produkcji rolnej,
c)  obiekty inwentarskie, chlewnie, stajnie, pod 

warunkiem, że ich uciążliwość nie będzie 
obejmowała terenów przeznaczonych w 
planie dla zabudowy mieszkaniowej i usłu-
gowej oraz, że obiekty spełniały będą wy-
mogi wynikające z przepisów szczegól-
nych,

d)  domy mieszkalne wielorodzinne i jednoro-
dzinne dla osób prowadzących gospodar-
stwo i związanych z prowadzonym gospo-
darstwem rolnym,

e)  ulice, place, chodniki,
f)  sieci i urządzenia infrastruktury technicz-

nej,
g)  zieleń niska i wysoka,

   12)  tereny o symbolach IT:
a)  pomieszczenia socjalne i administracyjne 

związane z funkcjonowaniem danego obiek-
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tu infrastruktury technicznej,
b)  ulice, place, parkingi, chodniki,
c)  magazyny, place składowe związane z funk-

cjonowaniem danego obiektu infrastruktury 
technicznej,

d)  zieleń parkowa i izolacyjna, trawniki, obiek-
ty i urządzenia małej architektury,

   13)  tereny o symbolach KK:
a)  obiekty i urządzenia związane z funkcjono-

waniem i organizacją transportu kolejowe-
go,

b)  sieci i urządzenia infrastruktury technicznej 
(w tym ekrany akustyczne), 

c)  zieleń niska i wysoka, drogi technologicz-
ne,

   14)  tereny o symbolach K:
a)  obiekty i urządzenia związane z funkcjono-

waniem i organizacją ruchu kołowego (w 
tym ekrany akustyczne),

b)  sieci i urządzenia infrastruktury technicz-
nej,

c)  obiekty i urządzenia związane z obsługą 
podróżnych autostradą A1,

d)  zieleń niska i wysoka, ścieżki rowerowe,
e)  placyki gospodarcze i segregacji odpadów 

w ramach dróg o symbolach KDL, KDD i 
KDX, oraz w ramach placów nawrotowych 
kończących drogi,

f)  garaże, stacje obsługi samochodów i stacje 
paliw na terenach o symbolach KS,

   15)  tereny o symbolach R:
a)  drogi gospodarcze, ścieżki rowerowe,
b)  sieci i urządzenia infrastruktury technicz-

nej,
c)  zadrzewienia śródpolne,

   16)  tereny o symbolach ZL:
a)  urządzenia i obiekty małej architektury zwią-

zane z obsługą turystyki rowerowej oraz 
urządzenia i obiekty służące gospodarce 
leśnej,

b)  sieci infrastruktury technicznej w udokumen-
towanych przypadkach  braku innych możli-
wości realizacji,

c)  ścieżki rowerowe,
   17)  tereny o symbolach ZR:

a)  urządzenia i obiekty małej architektury zwią-
zane z obsługą turystyki rowerowej oraz 
służące gospodarce leśnej,

b)  uprawy polowe do czasu zalesienia lub za-
drzewienia terenów,

c)  uprawy roślin przemysłowych,
d)  sieci infrastruktury technicznej w udokumen-

towanych przypadkach braku innych możli-
wości realizacji,

e)  ścieżki rowerowe,
   18)  tereny o symbolach ZŁ:

a)  stawy i zalewiska z możliwością budowy 
obiektów towarzyszących związanych z ho-

dowlą ryb (obiekty jednokondygnacyjne o 
maksymalnej wysokości 4,0 m i maksymal-
nej powierzchni zabudowy 24 m2 przy zało-
żeniu 1 obiekt na 1 staw o powierzchni lustra 
wody minimum 1,0 ha),

b)  zieleń niska urządzona,
c)  ścieżki rowerowe i spacerowe,
d)  sieci i urządzenia infrastruktury technicz-

nej,
e)  rolnicze wykorzystanie łąk i pastwisk,
f)  możliwość modernizacji obiektów istnieją-

cych i ich jednorazowej rozbudowy do 60% 
kubatury istniejącej w chwili wejścia w życie 
planu,

   19)  tereny o symbolach WS:
a)  wszelkiego rodzaju urządzenia i działania 

zmierzające do zachowania spływu i popra-
wy czystości wód,

b)  działania zmierzające do zwiększenia dotych-
czasowej retencji,

   20)  tereny o symbolach ZP:
a)  obiekty i urządzenia związane z funkcją zie-

leni parkowej (estrady, kręgi taneczne, fon-
tanny, szalety publiczne),

b)  obiekty usług gastronomii pod warunkiem, 
że ich łączna powierzchnia zabudowy nie 
będzie przekraczała10% całej powierzchni 
danego terenu zieleni parkowej, wyznaczo-
nej liniami rozgraniczającymi na rysunku 
planu,

c)  ścieżki rowerowe i spacerowe, urządzenia 
zabaw dla dzieci i obiekty małej architektu-
ry,

d)  zadrzewienia w kompozycjach parkowych, 
trawniki, stawy, oczka wodne,

e)  sieci i urządzenia infrastruktury technicznej 
nie kolidujące z istniejącym drzewosta-
nem,

   21)  tereny o symbolach ZD:
a)  za wyjątkiem terenów o symbolach I11 ZD÷I-

13 ZD jednokondygnacyjne altany ogrodowe 
o powierzchni zabudowy nie większej niż 
25,0m2,

b)  obiekty świetlic z miejscem zebrań oraz 
możliwością organizacji imprez okoliczno-
ściowych,

c)  sieci i urządzenia infrastruktury technicz-
nej,

d)  place zabaw dla dzieci,
e)  parkingi dla samochodów osobowych w 

częściach wejściowych do ogrodów,
   22)  tereny o symbolach ZM:

a)  jednokondygnacyjne altany ogrodowe o 
powierzchni zabudowy nie większej niż 
10,0m2

b)  zieleń parkowa, obiekty i urządzenia małej 
architektury,

c)  uprawy ogrodnicze, trawniki, sady,

Poz. 2145
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d)  urządzenia rekreacyjne,
e)  sieci i urządzenia infrastruktury technicz-

nej,
   23)  tereny o symbolach ZI:

a)  zieleń niska,
b)  urządzenia i obiekty wytłumiające hałas,
c)  sieci i urządzenia infrastruktury technicz-

nej,
d)  chodniki, ścieżki rowerowe, ulice dojazdo-

we,
   24)  tereny o symbolach ZC:

a)  kaplice cmentarne, domy przedpogrzebowe, 
krematoria, szalety publiczne,

b)  parkingi dla samochodów, aleje i ścieżki 
cmentarne,

c)  zieleń, obiekty małej architektury,
d)  sieci infrastruktury technicznej, pod warun-

kiem spełnienia przepisów szczególnych.
2.  Dla terenów wyszczególnionych w § 2 ust. 5 ustala 

się następujące zabronione przeznaczenia i użyt-
kowania:

 1)  tereny o symbolach U, UC i UI:
a)  obiekty i urządzenia produkcji rolniczej, 

zwierzęcej i ogrodniczej,
b)  obiekty i urządzenia o funkcji usług nauki, 

oświaty, zdrowia i opieki społecznej, na te-
renach o symbolach UC i UI,

c)  budynki o wyłącznej funkcji mieszkalnej,
d)  place składowe, składowiska odpadów,

 2)  tereny o symbolach UP:
a)  obiekty i urządzenia o funkcji produkcyjnej 

oraz magazynowo-składowej, bazy transpor-
towe sprzętu budowlanego, hurtownie i 
magazyny, place składowe,

b)  obiekty i urządzenia produkcji rolniczej, 
zwierzęcej i ogrodniczej,

c)  budynki o wyłącznej funkcji mieszkalnej,
d)  garaże dla samochodów w ilości większej 

niż 2 stanowiska na 1 mieszkanie, stacje 
paliw i stacje obsługi transportu kołowego,

 3)  tereny o symbolach UW:
a)  obiekty i urządzenia o uciążliwym oddziały-

waniu na otoczenie, oraz wszelkie obiekty 
kubaturowe na terenach o symbolach T7 
UW÷T9 UW oraz S23 UW÷S24 UW,

b)  budynki mieszkalne i usługowe jeżeli nie są 
związane z podstawową wypoczynkowo-
-rekreacyjną funkcją terenów,

c)  obiekty inwentarskie i magazynowe jeżeli 
nie są związane z podstawową wypoczynko-
wo-rekreacyjną funkcją terenów,

d)  bazy transportowe, składy materiałów i pło-
dów rolnych, stacje paliw i obsługi samo-
chodów

 4)  tereny o symbolach MW i MN:
a)  wszelkie użytkowania i obiekty, których funk-

cjonowanie może wpłynąć na zakłócenie 
spokoju lub stanu sanitarnego terenów 

mieszkaniowych, a w szczególności:
–  obiekty i urządzenia produkcyjne, warsz-

taty: kamieniarskie, blacharskie, lakierni-
cze, stolarnie, dyskoteki, punkty skupu 
złomu żelaznego i metali kolorowych oraz 
obiekty magazynowo-składowe i związa-
ne z produkcją rolną lub przechowywa-
niem płodów rolnych,

–  stacje paliw, stacje i warsztaty obsługi 
samochodów,

–  wszelkiego rodzaju obiekty hodowli rol-
niczej i produkcji ogrodniczej,

b)  garaże dla samochodów w ilości większej 
niż 2 stanowiska na 1 mieszkanie w budyn-
kach zlokalizowanych na danym terenie,

 5)  tereny o symbolach MS:
a)  obiekty stanowiące dysonans architektonicz-

ny w porównaniu z otaczającą zabudową,
b)  obiekty i urządzenia o funkcji produkcyjnej i 

usługowej o uciążliwym oddziaływaniu na 
otoczenie oraz warsztaty: kamieniarskie, 
blacharskie, lakiernicze, stolarnie, dyskoteki, 
punkty skupu złomu żelaznego i metali ko-
lorowych,

c)  wolnostojące obiekty magazynowo-składo-
we,

d)  obiekty i urządzenia o funkcji rolniczej,
e)  wolnostojące garaże i budynki gospodar-

cze,
 6)  tereny o symbolach MNZ:

a)  obiekty i urządzenia produkcyjne i magazy-
nowo-składowe oraz infrastruktury technicz-
nej o uciążliwym oddziaływaniu na otocze-
nie,

b)  obiekty i urządzenia usługowe i rzemiosła o 
uciążliwości oddziaływania wykraczającej 
poza obrys działki na której dany obiekt i 
urządzenie są zlokalizowane, w tym szcze-
gólnie stolarnie i zakłady kamieniarskie,

c)  zespoły garaży boksowych,
 7)  tereny o symbolach P:

a)  obiekty o funkcji mieszkaniowej,
b)  obiekty i urządzenia produkcji rolniczej, 

zwierzęcej i ogrodniczej,
c)  obiekty i urządzenia o funkcji usług nauki, 

oświaty, kultury, zdrowia i opieki społecz-
nej,

 8)  tereny o symbolach PR:
a)  obiekty o funkcji mieszkaniowej,
b)  obiekty i urządzenia produkcji rolniczej, 

ogrodniczej i zwierzęcej,
c)  rekultywacja terenów z użyciem kamienia 

dołowego i odpadów niekomunalnych w 
przypadkach, gdy składowanie tych odpa-
dów będzie miało charakter nadpoziomowy 
(wyróżniający się w otoczeniu pod wzglę-
dem wysokościowym),

 9)  tereny o symbolach PZ:



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 79 – 11933 –

a)  noworealizowane obiekty o wyłącznej funk-
cji mieszkaniowej,

b)  obiekty i urządzenia produkcji rolniczej, 
ogrodniczej i zwierzęcej,

c)  likwidacja obiektów tworzących historyczny 
układ zabudowy lub świadczących o historii 
danego restrukturyzowanego zespołu,

   10)  tereny o symbolach RP:
–  wszelkiego rodzaju obiekty i urządzenia 

nie związane z produkcją i przetwór-
stwem rolnym, a w szczególności:

a)  obiekty o funkcji usług oświaty, kultury, 
zdrowia i opieki społecznej,

b)  obiekty i urządzenia o funkcji produkcyjnej 
nie związanej z rolnictwem,

c)  obiekty o funkcji mieszkaniowej dla miesz-
kańców nie związanych z produkcją rolną na 
terenach R lub na przylegających terenach 
rolnych,

d)  wszelkiego rodzaju obiekty proponowane na 
terenie nie spełniającym wymogów § 5 ust. 
1 pkt 11 za wyjątkiem sieci, urządzeń i obiek-
tów infrastruktury technicznej,

   11)  tereny o symbolach IT:
a)  wszelkie obiekty o funkcji usługowej i miesz-

kaniowej, poza biurami administracji obiek-
tu lub zakładu,

b)  obiekty i urządzenia o funkcji produkcyjnej,
c)  obiekty i urządzenia produkcji rolniczej, 

zwierzęcej i ogrodniczej,
   12)  tereny o symbolach KK:

–  wszelkie obiekty i urządzenia nie związa-
ne z funkcjonowaniem transportu kolejo-
wego,

   13)  tereny o symbolach K:
a)  poza terenami KS wszelkie obiekty i urządze-

nia nie związane z funkcjonowaniem komu-
nikacji kołowej i obsługą podróżnych na 
autostradzie A1,

b)  na terenach o symbolu KS obiekty o funkcji 
mieszkaniowej i usługowej (za wyjątkiem 
stacji paliw i obsługi samochodów),

c)  na terenach leśnych ciągi pieszojezdne o 
symbolach KDX wyłączone są z publicznej 
komunikacji kołowej (poza komunikacją 
rowerową),

   14)  tereny o symbolach R:
a)  wszelkiego rodzaju obiekty budowlane, za 

wyjątkiem obiektów stanowiących elementy 
infrastruktury sieciowej,

b)  zalesienia,
c)  drogi o trwałej nawierzchni, place utwardzo-

ne, parkingi,
d)  eksploatacja surowców,
e)  podnoszenie i obniżanie poziomu gruntów 

o charakterze trwałym,
   15)  tereny o symbolach ZL i ZR:

a)  wszelkiego rodzaju obiekty budowlane, za 

wyjątkiem obiektów małej architektury, 
b)  drogi o trwałej nawierzchni, parkingi, utwar-

dzone place,
   16)  tereny o symbolach ZŁ:

a)  wszelkiego rodzaju obiekty budowlane, za 
wyjątkiem obiektów małej architektury, oraz 
obiektów wymienionych w § 5 ust. 1 pkt 18 
dla stawów hodowlanych o powierzchni 
lustra wody powyżej 1,0ha,

b)  zalesienia i zadrzewienia (poza pojedynczy-
mi nasadzeniami drzew),

c)  drogi o trwałej nawierzchni, parkingi, utwar-
dzone place,

d)  eksploatacja surowców, podnoszenie i ob-
niżanie poziomu gruntów o ile nie są zwią-
zane z zakładaniem stawów,

   17)  tereny o symbolach WS:
–  wszelkiego rodzaju działania i realizacje 

prowadzące do zakłócenia spływu lub 
retencji wód, oraz pomniejszenia istnie-
jących powierzchni wód,

   18)  tereny o symbolach ZP:
a)  wszelkiego rodzaju obiekty budowlane za 

wyjątkiem usług gastronomii o łącznej po-
wierzchni zabudowy nie przekraczającej 10% 
powierzchni danej zieleni parkowej wydzie-
lonej na rysunku planu i za wyjątkiem szale-
tów publicznych,

b)  drogi publiczne, parkingi, place składowe,
   19)  tereny o symbolach ZD:

a)  obiekty o funkcji mieszkaniowej i produkcyj-
nej oraz wszelka zabudowa na terenach o 
symbolach I11 ZD÷I13 ZD,

b)  drogi publiczne, place składowe,
c)  zalesienia,

   20)  tereny o symbolach ZM:
a)  wszelkiego rodzaju obiekty budowlane za 

wyjątkiem altan ogrodowych o powierzchni 
zabudowy nie większej niż 10,0 m2 oraz za 
wyjątkiem obiektów małej architektury,

b)  zalesienia,
c)  drogi publiczne, place składowe, parkingi,
d)  całoroczne, ogrzewane szklarnie i tunele 

foliowe dla uprawy kwiatów, warzyw, grzy-
bów i tym podobnych upraw,

   21)  tereny o symbolach ZI:
a)  wszelkiego rodzaju obiekty budowlane za 

wyjątkiem urządzeń wytłumiających hałas,
b)  utwardzenia terenu uniemożliwiające nasa-

dzenia drzew oraz założenie trawników,
   22)  tereny o symbolach ZC:

a)  obiekty o funkcji mieszkaniowej i produkcyj-
nej,

b)  obiekty o funkcji usługowej nie związane z 
funkcjonowaniem cmentarzy,

c)  drogi publiczne, place składowe.
3.  Ustalone na rysunku planu linie rozgraniczające są 

obligatoryjnym wydzieleniem terenów o różnych 
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funkcjach i różnych przeznaczeniach.
4.  Ustala się następujące tymczasowe sposoby 

zagospodarowania oraz użytkowania niektórych 
terenów:

 1)  na niezabudowanych terenach przeznaczonych 
w planie do urbanizacji (tereny o symbolach U, 
UP, MW, MN, MNZ, P, RP, IT, K):
a)  drogi i ulice związane z przygotowaniem 

terenów do zabudowy,
b)  sieci i urządzenia infrastruktury technicznej 

związane z przygotowaniem terenów do 
zabudowy lub uzbrojeniem terenów sąsied-
nich,

c)  parkingi,
d)  dotychczasowe użytkowania terenów do 

czasu ich zagospodarowania zgodnie z prze-
pisami niniejszej uchwały,

e)  w pasach terenów rezerwowanych dla roz-
budowy istniejących dróg możliwość sytu-
owania urządzeń reklamowych do czasu 
przystąpienia do realizacji rozbudowy dro-
gi,

 2)  na terenach dla których w planie przewiduje się 
zmianę dotychczasowego użytkowania możli-
wość utrzymania tymczasowego użytkowania 
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z 
przepisami niniejszej uchwały przy czym ustala 
się zakaz rozbudowy obiektów i urządzeń, które 
użytkowane są tymczasowo na tych terenach.

5.  Tereny, na których w planie ustalono realizację 
celów publicznych, o których mowa w § 12 będą 
wykorzystywane w dotychczasowy sposób do 
czasu przystąpienia do realizacji poszczególnych 
inwestycji.

6.  Wprowadza się następujące przepisy dotyczące 
zmian naturalnego ukształtowania powierzchni 
terenów:

 1)  na terenach nie przewidywanych w planie do 
zabudowy – z zastrzeżeniem ust. 2 pkt 16 lit. d 
zakaz zmian ukształtowania,

 2)  na terenach przewidywanych w planie do zabu-
dowy – przedstawienie zmian ukształtowania w 
projektach budowlanych,

 3)  w pozostałych przypadkach nie wymienionych 
w pkt 1 i pkt 2 zmiany ukształtowania terenów 
można dokonać jedynie na podstawie zgłoszenia 
robót i projektu uwzględniającego: cel projek-
towanych zmian, zakres zmian (powierzchnia, 
projektowana rzędna, rodzaj zastosowanego 
materiału), nowe stosunki wodne w rejonie 
projektowanych zmian, sposoby zabezpieczenia 
terenów przyległych przed skutkami projekto-
wanych zmian.

7.  Na obszarze objętym planem ustala się zakaz 
lokalizacji obiektów i urządzeń stwarzających za-
grożenie wystąpienia poważnych awarii.

8.  Na poszczególnych terenach wymienionych w 
§ 2 ust. 5, których podstawowe użytkowanie 

związane jest ze stałym lub czasowym pobytem 
ludzi wymagane jest zachowanie dopuszczalnych 
wartości poziomu dźwięku w środowisku zgodnie 
z obowiązującymi w tym zakresie przepisami usta-
wowymi.

Rozdział 3

Przepisy dotyczące zasad ochrony i kształtowania 
ładu przestrzennego; 

zasad ochrony środowiska, przyrody 
i krajobrazu kulturowego; zasad ochrony 

dziedzictwa kulturowego i zabytków 
oraz dóbr kultury współczesnej.

§ 6

1.  Realizacje zabudowy i przekształcenia zago-
spodarowania przestrzennego terenów muszą 
uwzględniać wymogi ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego.

2.  Wymogi, o których mowa w ust. 1 spełniane będą 
poprzez:

 1)  realizacje nowej zabudowy z uwzględnieniem 
nawiązania kompozycyjnego do zabudowy 
istniejącej, w tym do oznaczonych na rysunku 
planu dominant przestrzennych,

 2)  realizacje przekształceń terenów z uwzględ-
nieniem istniejącego zagospodarowania oraz 
kształtowanie atrakcyjnej przestrzeni, w tym 
przestrzeni publicznej kształtowanej w ciągach 
komunikacyjnych i placach,

3.  Ustala się tereny oznaczone graficznie na ry-
sunku planu, które wymagają szczególnych 
zasad zagospodarowania i zabudowy, w związku 
z koniecznością ochrony i kształtowania ładu prze-
strzennego.

4.  Szczególne zasady zagospodarowania i zabudowy 
terenów, o których mowa w ust. 3 polegają na:

 1)  konieczności uwzględnienia potrzeb i możliwo-
ści zagospodarowania całości terenów w liniach 
rozgraniczających ustalonych na rysunku planu, 
a szczególnie koordynacji w zakresie ich obsługi 
komunikacyjnej,

 2)  dopuszczeniu zabudowy na terenach o symbo-
lach UC wyłącznie w przypadkach, gdy obiekty 
przewidywane do realizacji będą miały łącznie 
powierzchnię zabudowy większą niż 3500m2, a 
inwestycja obejmowała będzie powierzchnię co 
najmniej 1,0ha terenu,

 3)  możliwości odstąpienia inwestora od warunku 
wymienionego w pkt 2 w sytuacji, gdy 70% 
powierzchni terenu wydzielonego na rysunku 
planu będzie już zagospodarowane zgodnie z 
przepisami niniejszej uchwały,

 4)  dopuszczeniu do zabudowy na terenach innych 
niż zapisanych symbolami UC, a włączonych 
do wymagających szczególnych zasad zago-
spodarowania i zabudowy, pod warunkiem, 
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że powierzchnia inwestycji na terenach o 
powierzchni w liniach rozgraniczających na ry-
sunku planu powyżej 2,0ha obejmowała będzie 
co najmniej powierzchnię 1ha, a na terenach o 
powierzchni w liniach rozgraniczających na ry-
sunku planu poniżej 2,0ha obejmowała będzie 
powierzchnię co najmniej 0,5ha, natomiast 
na terenach o symbolach MNZ i MN dopusz-
cza się możliwość wydzielania pojedynczych 
działek również na zasadzie dostępności do 
dróg publicznych na zasadzie służebności dro-
gowych – bez konieczności przeprowadzenia 
procedury scalania i podziału nieruchomości 
pod warunkiem, że uwzględnione zostaną przy 
tych wydzieleniach ustalone w planie publiczne 
drogi dojazdowe i ciągi pieszojezdne.

§ 7

1.  Ustala się konieczność ochrony wartości przy-
rodniczych terenów objętych planem poprzez 
zachowanie i ochronę obszarów, zespołów i obiek-
tów cennych przyrodniczo.

2.  Ustala się bezwzględne zachowanie następujących 
pomników przyrody ożywionej w granicach opra-
cowania planu, oznaczonych graficznie na rysunku
planu:

 1)  lipa drobnolistna w dzielnicy Kamień przy ul. 
Arki Bożka 26,

 2)  lipa szerokolistna w dzielnicy Kamień przy ul. 
Gminnej,

 3)  lipa szerokolistna w dzielnicy Kamień przy ul. 
Gminnej 6a.

3.  Ustala się bezwzględne zachowanie pomników 
przyrody nieożywionej w granicach opracowania 
planu, oznaczonych graficznie na rysunku planu:

 4)  głaz narzutowy w dzielnicy Chwałowice przy ul. 
1 Maja obok Domu Kultury 

 5)  głaz narzutowy w dzielnicy Chwałowice przy 
ul. 1 Maja przed biurowcem kopalni „Chwało-
wice”

 6)  głaz narzutowy w dzielnicy Chwałowice przy ul. 
1 Maja w Parku Górnika,

 7)  głaz narzutowy w dzielnicy Piaski w oddziale 
leśnym nr 232c.

4.  Ustala się bezwzględne zachowanie następujących 
obiektów proponowanych do ochrony jako pomni-
ki przyrody:

 1)  lipa drobnolistna w dzielnicy Chwałęcice przy 
ul. Gzelskiej,

 2)  lipa drobnolistna w dzielnicy Kamień przy ul. 
Hotelowej 25

 3)  wierzba krucha w dzielnicy Nowiny przy ul. 
Krakusa,

 4)  lipa drobnolistna w dzielnicy Kamień przy ul. 
Gminnej 10a

 5)  tulipanowiec w dzielnicy Chwałowice przy ul. 1 
Maja przy biurowcu kopalni „Chwałowice”,

 6)  dąb szypułkowy w dzielnicy Piaski – Ligocka 
Kuźnia przy ul. Partyzantów 52,

 7)  dąb szypułkowy w dzielnicy Popielów przy ul. 
Konarskiego,

 8)  lipa drobnolistna w dzielnicy Ochojec przy ul. 
Milenijnej 7,

 9)  żywotnik olbrzymi w dzielnicy Ochojec przy ul. 
Na Młynku,

   10)  sosna zwyczajna w dzielnicy Ochojec w oddziale 
leśnym 104b,

   11)  lipa drobnolistna przy ul. Zebrzydowickiej,
   12)  tulipanowiec amerykański przy ul. Gliwickiej,
   13)  buk zwyczajny odmiana purpurowa przy ul. 

Gliwickiej,
   14)  topola kanadyjska przy ul. Długiej.
5.  Ustala się ochronę przed zabudową oraz zmianami 

zagospodarowania przestrzennego następujących 
stanowisk dokumentacyjnych oznaczonych graficz-
nie na rysunku planu:

 1)  Meandry Rudy w Stodołach – prawy brzeg Rudy 
poniżej zbiornika Rybnickiego w obrębie czwar-
tego zakola poniżej zapory czołowej zbiornika,

 2)  Żwirownia w Golejowie – południowo-
-wschodnia ściana żwirowni w obrębie Kemu 
Golejowskiego,

 3)  Dolina potoku Wypandów w Niedobczycach,
 4)  Dolina Rudy w Stodołach rejon Las i Granica,
 5)  Dolina Rudy w Stodołach rejon Żwirowa,
 6)  Cegielnia w Chwałęcicach, ul. Czecha,
 7)  Lewe zbocze doliny w Popielowie.

§ 8

1.  Ustala się ochronę wartości kulturowych terenów 
objętych planem poprzez ustanowienie stref 
ochrony konserwatorskiej oraz ustalenie obiektów 
i założeń wymagających bezwzględnego zachowa-
nia i ochrony.

2.  Strefy ochrony konserwatorskiej, o których mowa 
w ust. 1 i których granice ustalono graficznie na
rysunku planu obejmują:

 1)  strefa „A” – ścisłej ochrony konserwatorskiej:
a)  obszar przyległy do centrum miasta zlokali-

zowany przy ulicach: Na Górze, Powstańców 
oraz Wysokiej,

b)  zabudowę osiedla robotniczego w Chwało-
wicach przy ul. 1 Maja,

c)  teren zabytkowy KWK „Rydułtowy Ruch 
Ignacy” w Niewiadomiu,

d)  teren wokół drewnianego kościoła p.w. św. 
Katarzyny w Wielopolu,

e)  teren wokół drewnianego kościoła p.w. św. 
Wawrzyńca w Ligockiej Kuźni,

 2)  strefa „B” – pośredniej ochrony konserwator-
skiej:
a)  zabudowę willową przy ul. Prostej i Kolejo-

wej,
b)  teren cmentarza pomiędzy ulicami Rudzką i 
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Kotucza,
c)  zabudowę willową przy ul. Zebrzydowickiej, 

Obrońców Rybnika, Wieczorka i Bema,
d)  teren dawnych zabudowań górniczych i 

szybów wydobywczych przy zabytkowej 
KWK Rydułtowy Ruch Ignacy,

e)  zabudowę osiedla robotniczego przy ul. 
Wolnej oraz ulicy Ogrodowskiego,

 3)  strefa „E” ochrony ekspozycji:
d)  ekspozycję zabytkowego dworu w Stodołach 

przy ul. Rudzkiej i ul. Cisowej,
e)  oś widokową w ciągu ulicy Powstańców w 

kierunku na Bazylikę,
 4)  strefa „K” ochrony krajobrazu:

a)  obszar i otoczenie najstarszego i największe-
go rybnickiego parku „Kozie Góry”,

 5)  strefa „OW” ochrony i obserwacji archeologicz-
nej:
a)  obszar przyległy do centrum miasta przy 

ulicach: Na Górze, Powstańców, Wysoka,
b)  teren obejmujący rejony stanowisk arche-

ologicznych w dzielnicy Ochojec.
3.  Ustala się następujące założenia i obiekty wyma-

gające bezwzględnego zachowania:
 1)  zespół zabudowań szpitala, ul. Gliwicka 33 (nr 

rej. zabytków A/75/02),
 2)  kościół parafialny p.w. św.Wawrzyńca – Ligocka

Kuźnia (nr rej. zabytków A/559/66),
 3)  układ urbanistyczno-przestrzenny osiedla ro-

botniczego Rymer wraz z parkiem składający 
się z następujących budynków: ul. Barbary 5, 
7, 9, 11, ul. Andersa 8, 30, 36, 38, 40, 40a, 40b, 
42, 42a, 44, 44a, 44b, ul. Obrońców Pokoju 15, 
16, 26, ul. Paderewskiego 31, 33, 35, 37, 44 (nr 
rej. zabytków: A/1409/90)

 4)  dwór  pocysterski w Stodołach (nr rej. zabytków 
A/603/66),

 5)  kościół parafialny p.w. św. Katarzyny w Wielo-
polu (nr rej. zabytków A/560/66),

 6)  przebieg kolejki wąskotorowej Gliwice – Rudy 
– Markowice na odcinku Paproć – Szymocice 
(nr rej. zabytków A/1476/92).

4.  Ustala się ochronę konserwatorską następujących 
założeń i obiektów o charakterze zabytkowym:

 1)  budynki mieszkalne przy ul. Św. Antoniego nr 
1, 5, 11, 13, 15,

 2)  zabudowa osiedla robotniczego, ul. Bema 1a, 
1b, 2a, 2b, 3a, 3b, 4a, 4b,

 3)  budynek mieszkalny przy ul. Ciasnej 3,
 4)  zabudowa mieszkaniowa przy ul. Dąbrowskiego 

2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16,
 5)  willa przy ul. E. Drobnego 5,
 6)  kościół parafialny p.w. Tereski od Dzieciątka

Jezus przy ul. K. I. Gałczyńskiego,
 7)  budynki mieszkalne przy ul. Gliwickiej nr 4, 6, 

8, 10, 24, 44, 46, 48, 50, 52, 56, 69, 132, 
 8)  budynek szkoły przy ul. Górnośląskiej 108,
 9)  budynek mieszkalny przy ul. Jadwigi 14,

   10)  budynki mieszkalne i socjalne przy ul. Jastrzęb-
skiej nr 2, 4, 5, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 15, 17,

   11)  budynek drukarni przy ul. Kraszewskiego 5, 7,
   12)  budynki mieszkalne przy ul. Kraszewskiego nr 

6, 8, 10,
   13)  budynek mieszkalny przy ul. Kupieckiej 19,
   14)  kościół p.w. Chrystusa Króla przy ul. Kom. Edu-

kacji Narodowej,
   15)  plebania przy kościele, ul. Kom. Edukacji Naro-

dowej 15,
   16)  kościół p.w. Trójcy Przenajświętszej przy ul. 

Konarskiego,
   17)  plebania przy kościele, ul. Konarskiego 6a,
   18)  zabudowa mieszkaniowa przy ul. Kwiotka 56, 

57, 58,
   19)  zabudowa mieszkaniowa przy ul. Lelewela 18, 

19, 20, 21,
   20)  budynek mieszkalny (willa) przy ul. Ligonia 5,
   21)  budynki mieszkalne przy ul. Łony nr 1, 5, 9, 

11,
   22)  zabudowa osiedla robotniczego, ul. 1 Maja 1, 

3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17,18, 19, 20, 25, 26, 27, 28, 
31, 33, 34, 35, 36, 37, 39, 41, 43, 44, 45, 46, 47, 
48, 49, 50, 52, 54, 56, 58, 62, 64, 66, 70, 74, 76,

   23)  budynek mieszkalny przy ul. Mariańskiej 4,
   24)  zabudowa mieszkaniowa przy ul. Mażewskiego 

1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 
17, 18, 19, 20, 21, 23, 24, 25, 26, 27, 29,

   25)  budynek szkoły przy ul. K. Miarki 72,
   26)  kościół parafilany p.w. Najświętszego Serca

Pana Jezusa przy ul. Małachowskiego,
   27)  stara plebania, ul. Małachowskiego 18,
   28)  budynki mieszkalne przy ul. Mikołowskiej nr 5, 

11, 27, 29, 31, 33, 55, 73, 96,
   29)  budynek mieszkalny przy ul. Na Górze 6,
   30)  zabudowa osiedla robotniczego, ul. Obrońców 

Rybnika 2a, 2b, 4a, 4b, 6a, 6b, 8a, 8b,
   31)  budynki mieszkalne przy ul. Ogrodowskiego nr 

1, 1a, 3, 3a, 5, 5a, 7, 7a, 9, 9a,
   32)  budynki mieszkalne przy ul. Ogródki nr 12, 13, 

16, 18,
   33)  budynki mieszkalne przy ul. Parkowej 49,
   34)  budynki mieszkalne przy ul. Piasta nr 1, 3, 7, 9, 

15, 16, 17, 19, 
   35)  budynki mieszkalne przy ul. Powstańców nr 1, 

2, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 
18, 22, 23, 24, 25,

   36)  wieża ciśnień przy ul. Prostej,
   37)  budynki mieszkalne przy ul. Prostej 3, 6, 7,
   38)  budynek mieszkalny przy ul. Przemysłowej nr 

2,
   39)  zabudowa historyczna Huty Silesia, ul. Przemy-

słowa 13, transformatorownia,
   40)  budynki przy ul. Raciborskiej 226b, 226c, 229, 

243,
   41)  kaplica w dzielnicy Ochojec przy ul. Rybnic-

kiej,
   42)  budynek dawnej szkoły w dzielnicy Ochojec przy 
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ul. Rybnickiej 22,
   43)  budynek mieszkalny w dzielnicy Ochojec przy 

ul. Rybnickiej 20,
   44)  budynki mieszkalne przy ul. Staszica nr 1, 4, 8, 

9, 10,
   45)  budynki mieszkalne przy ul. Węglowej nr 1, 2, 

4,
   46)  zabudowa osiedla robotniczego, ul. Wieczorka 

1a, 1b, 2a, 2b, 3a, 3b, 4a, 4b,
   47)  budynki mieszkalne przy ul. Willowej nr 22, 24, 

26,
   48)  budynki mieszkalne przy Placu Wolności 1, 2,
   49)  budynki przy ul. Wodzisławskiej 31, 44, 46, 

113,
   50)  kościół parafialny p.w. Najświętszego Serca

Pana Jezusa przy ul. Wołodyjowskiego,
   51)  budynki mieszkalne przy ul. Wyzwolenia nr 5, 

7, 8, 47,
   52)  zabudowa mieszkaniowa przy ul. Wolnej nr 8, 

10, 12, 14, 16,
   53)  budynek mieszkalny przy ul. Wysokiej 2,
   54)  budynek mieszkalny przy ul. Zagłoby 3,
   55)  zabudowa osiedla robotniczego ul. Zebrzydo-

wicka 52, 52a, 54, 54a, 56, 56a,
   56)  zabudowa mieszkaniowa, ul. Zebrzydowicka 45, 

47, 49, 50a, 50b, 51,
   57)  zabudowa osiedla robotniczego, ul. Zwycięstwa 

8, 10, 12, 14,
   58)  zabytkowe budynki KWK Chwałowice, (ul. Prze-

wozowa 1, 4, ul. 1 Maja 96a),
   59)  zabytkowe budynki KWK Jankowice,
   60)  wiadukt kolejowy w dzielnicy Paruszowiec nad 

ulicą Wielopolską,
   61)  most kolejowy w dzielnicy Paruszowiec (nad 

ciekiem wodnym),
   62)  wiadukt kolejowy w dzielnicy Paruszowiec nad 

ulicą Mikołowską,
   63)  most kolejowy nad rzeką Nacyną wzdłuż Ob-

wiedni,
   64)  zespół stacji i lokomotywowni w Rybniku,
   65)  stacja kolejowa Rybnik – Paruszowiec,
   66)  dworzec kolejowy Rybnik – Niedobczyce,
   67)  stacja kolejowa Rybnik – Gotartowice,
   68)  szyb „Szymański” przy ul. Wodzisławskiej,
   69)  krzyże, kapliczki i figury sakralne (numery w

nawiasach zgodnie z „Inwentaryzacją krzyży i 
kaplic przydrożnych z terenu Rybnika i okolicy” 
opracowaną przez Pracownię Dokumentacji 
Zabytków ABAKUS, oraz rysunkiem planu):

– (1) krzyż kamienny kapliczkowy; skrzyżowanie 
ul. A. Pojdy, ul. A. Szewczyka i ul. Robotni-
czej (Kamień),

– (2) krzyż kamienny kapliczkowy, ul. Tkoczów 
(Chwałowice)

– (3) krzyż kamienny kapliczkowy, ul. Lechicka 
(Stodoły)

– (5) krzyż kamienny kapliczkowy, ul. Gliwicka 
(Wielopole)

– (6) krzyż kamienny kapliczkowy, ul. Gliwicka 
65 (Wielopole)

– (7) krzyż kamienny kapliczkowy, ul. Wodzi-
sławska (Popielów)

– (8) krzyż kamienny kapliczkowy, ul. Małachow-
skiego (Boguszowice)

– (9) krzyż kamienny kapliczkowy, rozwidlenie 
ul. Ogrodowskiego i ul. Zakątek (Ligota)

– (10) krzyż kamienny kapliczkowy, rozwidlenie 
ul. Małachowskiego i ul. Kłokocińskiej 
(Boguszowice)

– (11) krzyż kamienny kapliczkowy, ul. B. Czecha 
64 (Chwałęcice)

– (12) krzyż kamienny kapliczkowy, ul. Hetmań-
ska (Niedobczyce)

- (13)  krzyż kamienny kapliczkowy, ul. Rybacka 
(Rybnicka Kuźnia)

– (14) krzyż kamienny kapliczkowy, ul. H. Sien-
kiewicza (Ligota)

– (15) krzyż kamienny kapliczkowy, ul. Racibor-
ska

– (16) krzyż kamienny kapliczkowy, ul. Gotarto-
wicka (Boguszowice)

– (18) krzyż kamienny kapliczkowy, ul. Rudzka 
(Stodoły)

– (20) krzyż kamienny kapliczkowy, ul. Zagłoby 
(Niedobczyce)

– (21) krzyż kamienny kapliczkowy, rozwidlenie 
ul. Wolnej i ul. Ligockiej (Ligota)

– (22) krzyż kamienny kapliczkowy, ul. Czecha 
(Chwałęcice)

– (24) krzyż kamienny kapliczkowy, rozwidlenie 
ul. Hetmańskiej i ul. Niedobczyckiej (Nie-
dobczyce)

– (29) krzyż kamienny kapliczkowy, ul. Poloczka 
(Grabownia)

– (30) krzyż kamienny kapliczkowy, ul. Brzeziny 
Miejskie (Meksyk)

– (31) krzyż kamienny kapliczkowy, ul. Wiosny 
Ludów (Golejów)

– (32) krzyż kamienny kapliczkowy, ul. Rybacka 
(Rybnicka Kuźnia)

– (33) krzyż kamienny kapliczkowy, ul. Boguszo-
wicka (Ligota)

– (36) krzyż kamienny kapliczkowy, ul. Partyzan-
tów (Ligota)

– (37) krzyż kamienny kapliczkowy, ul. Gotarto-
wicka 33 (Gotartowice)

– (38) krzyż kamienny kapliczkowy, ul. Polan 
(Stodoły)

– (40) krzyż kamienny pasyjny, ul. Boguszowicka 
(Chwałęcice)

– (41) krzyż kamienny prosty, rozwidlenie ul. B. 
Krzywoustego i ul. Cienistej (Niedobczy-
ce),

– (43) krzyż kamienny prosty, ul. Rudzka (Chwa-
łęcice) 

– (44) krzyż kamienny prosty, ul. Rudzka (Stodo-
ły) 
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– (45) krzyż kamienny prosty, ul. Leszczyńskiego 
(Niedobczyce) 

– (46) krzyż kamienny prosty, rozwidlenie ul. Ra-
ciborskiej i ul. Gen. S. Grota-Roweckiego 

– (47) krzyż kamienny prosty, ul. Św. Maksymi-
liana (Rybnicka Kuźnia) 

– (53) rzeźba wolnostojąca – figura Matki Boskiej,
przy kościele p.w. Niepokalanego Poczęcia 
NMP, ul. Franciszkańska (Zamysłów)

– (58) przydrożna kaplica domkowa, rozwidlenie 
ul. Żorskiej i ul. Ogrodowskiego (Ligota)

– (59) kapliczka architektoniczna domkowa, ul. 
Rybacka 76 (Rybnicka Kuźnia)

– (60) kaplica architektoniczna domkowa p.w. św. 
Urbana, ul. Poloczka (Grabownia)

– (61) kaplica architektoniczna domkowa, ul. 
Zebrzydowicka (Zebrzydowice) 

– (62) kaplica architektoniczna domkowa p.w. 
św. Jana Nepomucena, ul. Wiosny Ludów 
(Golejów),

– (64) kaplica architektoniczna domkowa p.w. 
św. Jana Nepomucena, ul. Strażacka (Bo-
guszowice)

– (66) kaplica architektoniczna domkowa, ul. 
Kupiecka (Chwałowice)

– (67) kaplica architektoniczna domkowa, skrzy-
żowanie ul. Racławickiej i ul. Sportowej 
(Niewiadom) 

– (68) kaplica architektoniczna domkowa, roz-
widlenie ul. Niemcewicza i ul. Różyckiego 
(Popielów)

– (69) kaplica architektoniczna domkowa, ul. 
Wodzisławska (Popielów)

– (70) kaplica architektoniczna domkowa, ul. 
Szeroka 17 (Stodoły)

– (71) kaplica architektoniczna domkowa, ul. 
Rudzka 440 (Stodoły)

– (72) kaplica architektoniczna domkowa, ul. B. 
Czecha 64 (Chwałęcice)

– (73) kaplica architektoniczna domkowa, ul. 
Wodzisławska 119 (Zamysłów)

– (74) kaplica architektoniczna domkowa, ul. 
Gliwicka 148 (Wielopole)

– (75) kaplica architektoniczna domkowa, ul. S. 
Batorego (Niewiadom)

– (76) kaplica architektoniczna domkowa, ul. 
Zagłoby (Niedobczyce)

- (77)  kaplica architektoniczna domkowa, ul. 
Niemcewicza (Radziejów)

– (78) kaplica architektoniczna domkowa, ul. 
Szewczyka (Kamień)

– (79) kaplica architektoniczna domkowa, ul. 
Frontowa (Niewiadom)

– (80) kaplica architektoniczna domkowa, ul. 
Partyzantów (Ligota)

– (81) kaplica architektoniczna domkowa, ul. 
Brzeziny Miejskie (Meksyk)

– (82) kaplica słupowa architektoniczna, ul. Spor-

towa (Niewiadom)
– (83)÷(90) zespół kapliczek słupowych architekto-

nicznych „Kalwarii Golejowskiej”
– (91) kapliczka słupowa architektoniczna, ul. 

Raciborska 73, (Centrum)
– (92) kapliczka słupowa architektoniczna, 

rozwidlenie ul. Sportowej i ul. Morcinka 
(Niewiadom)

– (93)÷(99) zespół kapliczek słupowych architekto-
nicznych „Kalwarii Golejowskiej”

– (100) kapliczka słupowa architektoniczna, droga 
krzyżowa, skrzyżowanie ul. Skośnej i ul. 
Komunalnej (Kłokocin)

– (102) kapliczka słupowa szafkowa, ul. Rudzka 
(Stodoły)

– (103) kapliczka słupowa szafkowa, rozwidlenie 
ul. Racławickiej i ul. Zamenhoffa (Niewia-
dom)

– (104) kapliczka słupowa szafkowa, ul. Niedo-
bczycka (Niedobczyce)

– (105) kapliczka słupowa szafkowa, ul. Olszycka 
(Niedobczyce)

– (106) kapliczka słupowa szafkowa, ul. Polan 
(Stodoły)

– (113) kapliczka słupowa szafkowa, ul. Górnoślą-
ska (Niedobczyce)

– (114) kapliczka słupowa szafkowa, ul. Szewczyka 
37 (Kamień)

– (122) krzyż drewniany, ul. Ziołowa (Gotartowi-
ce)

– (124) krzyż drewniany, ul. Niemcewicza (Radzie-
jów)

– (125) krzyż drewniany, ul. Rudzka 64 (Chwałęci-
ce)

– (127) krzyż drewniany, ul. Raciborska 27 (Cen-
trum)

– (128) krzyż drewniany, boczna ulica od ul. Po-
loczka 97 (Grabownia) 

– (130) krzyż drewniany, ul. Błękitna (Boguszowi-
ce)

– (131) krzyż drewniany, ul. Polan 5 (Stodoły)
– (132) krzyż drewniany, ul. Szeroka 2, (Stodoły)
– (133) krzyż drewniany, ul. Polan (Stodoły)
– (134) krzyż drewniany, rozwidlenie ul. Ziemskiej 

i ul. Strażackiej (Boguszowice)
– (136) krzyż drewniany, skrzyżowanie ul. Szew-

czyka i ul. Willowej (Kamień)
– (138) krzyż drewniany, ul. Gliwicka (Wielopole)
– (139) krzyż drewniany, ul. Wodzisławska 159 

(Zamysłów)
– (140) krzyż drewniany, skrzyżowanie ul. Zebrzy-

dowickiej z ul. Buhla (Zebrzydowice)
– (141) krzyż drewniany, skrzyżowanie ul. Wodzi-

sławskiej i ul. Rolniczej (Zamysłów)
– (143) krzyż kapliczkowy, ul. Kupiecka (Chwało-

wice)
– (144) krzyż kapliczkowy, ul. Mikołowska 92 (Li-

gota)
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– (145) krzyż kamienny prosty, skrzyżowanie ul. 
Krzyżowej i ul. Szkolnej (Centrum)

– (146) kapliczka słupowa architektoniczna św. 
Urbana, ul. Gliwicka (Centrum)

– (147) kapliczka słupowa architektoniczna, ul. 
Jaworowa (Stodoły)

– (150) kapliczka słupowa architektoniczna, ul. 
Stalowa (Stodoły).

5.  W strefach ochrony konserwatorskiej ustala się:
 1)  w strefie „A”:

a)  bezwzględny priorytet wymogów konserwa-
torskich w trakcie zmian zagospodarowania 
terenów i modernizacji obiektów,

b)  realizacja nowych obiektów podporządko-
wana wytycznym konserwatorskim,

c)  możliwość realizacji urządzeń reklamowych 
dostosowanych do historycznej estetyki 
zabudowy,

 2)  w strefie „B”:
a)  rygor utrzymania zasadniczych elementów 

rozplanowania zabudowy oraz zachowania 
zabudowy w jej dotychczasowej formie,

b)  z zastrzeżeniem ust. 6 możliwość przebudo-
wy i modernizacji istniejącej zabudowy oraz 
jej uzupełnienie,

 3)  w strefie „E” oraz „K”:
a)  pola ekspozycji i wglądu w obszary wyłącza 

się z możliwości zabudowy,
b)  elementy chronionego krajobrazu wymaga-

ją zachowania wartości kulturowych,
c)  ochronę osi widokowych oraz wglądów i 

naprowadzeń w kierunku wertykalnych do-
minant przestrzennych,

 4)  w strefie „Wo”:
a)  w rejonie stanowisk archeologicznych poka-

zanych na rysunku planu wszelkie prace 
ziemne winny być poprzedzone badaniami 
archeologicznymi,

b)  wszelkie prace ziemne o powierzchni powy-
żej 150 m2 wymagają nadzoru archeologicz-
nego.

6.  Jakiekolwiek prace przy obiektach wpisanych do 
rejestru zabytków oraz przy obiektach o charak-
terze zabytkowym wymienionych w ust. 3 i ust. 4 
jak również zmiany zagospodarowania terenów i 
działania wymienione w ust. 2 i ust. 5 wymagają 
uzgodnień i zezwoleń Wojewódzkiego Konserwa-
tora Zabytków.

§ 9

1.  Ustala się tereny oznaczone graficznie na rysun-
kach planu, na których wskazana jest rehabilitacja 
istniejącej zabudowy oraz jej otoczenia.

2.  Rehabilitacja o której mowa w ust. 1 polegała 
będzie na modernizacji obiektów z dopuszcze-
niem możliwości ich przebudowy i zmiany funkcji 
na usługową oraz zmianie zagospodarowania 

otoczenia budynków z dopuszczeniem obiektów 
usługowych oraz zwiększeniu powierzchni zieleni 
parkowej i terenów rekreacyjnych.

3.  W ramach rehabilitacji zabudowy dopuszcza się 
możliwość wymiany istniejących kubatur oraz 
zmianę kształtu dachów przy zachowaniu przepi-
sów niniejszej uchwały.

§ 10

1.  Ustala się ochronę dóbr kultury współczesnej na 
terenach objętych planem poprzez ich zachowanie 
w procesie rozwoju miasta.

2.  Ochronie, o której mowa w ust. 1 podlegają 
obiekty nie będące zabytkami, a charakteryzujące 
się wartościami architektonicznymi, naukowymi, 
artystycznymi i kulturowymi.

Rozdział 4

Przepisy dotyczące granic i sposobów 
zagospodarowania terenów lub obiektów 

podlegających ochronie, ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, 

a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi 
oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych

§ 11

1.  Na podstawie ustawy – prawo wodne – na całym 
obszarze miasta ustala się zakaz odprowadzania 
ścieków do poziomów wodonośnych wód pod-
ziemnych, do wód powierzchniowych oraz do 
ziemi i do wód stojących, a na terenach położo-
nych w obszarach użytkowych zbiorników wód 
podziemnych GZWP 345 (Główny Zbiornik Wód 
Podziemnych „Rybnik”) i GZWP 332, których gra-
nice określono graficznie na rysunku planu ustala
się zakaz składowania wszelkich odpadów oraz 
magazynowania substancji mogących zanieczyścić 
wody podziemne bez zastosowania odpowiednich 
zabezpieczeń.

2.  Na terenach położonych w granicach parku krajo-
brazowego „Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe 
Rud Wielkich” oraz w granicach jego otuliny obo-
wiązują przepisy wynikające z obowiązującego 
rozporządzenia Wojewody. Granice parku i jego 
otuliny pokazano graficznie na rysunku planu.

3.  Na terenach położonych w granicach ustanowione-
go  użytku ekologicznego „Okrzeszyniec”, którego 
granice pokazano na rysunku planu obowiązują 
przepisy uchwały Rady Miasta Rybnik w sprawie 
uznania za użytek ekologiczny części obszaru do-
liny potoku Okrzeszyniec.

4.  Ustala się granice obszarów i terenów górniczych 
czynnych kopalń węgla kamiennego: KWK „Chwa-
łowice”, KWK „Jankowice”, KWK „Marcel” i KWK 
„Rydułtowy” pokazane graficznie na rysunku pla-

Poz. 2145
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nu, na których przewiduje się eksploatację górniczą 
złóż zgodnie z koncesjami wydobycia oraz ustala 
się granice obszarów górniczych pokazane graficz-
nie na rysunku planu, na których nie przewiduje się 
eksploatacji górniczej złóż węgla kamiennego.

5.  Eksploatacja złóż węgla kamiennego o której mowa 
w ust. 4 może wywołać szkodliwe wpływy na śro-
dowisko, których zasięg w liniach osiadań terenów 
pokazano orientacyjnie na rysunkach planu. Na 
terenach górniczych obiekty budowlane wymagają 
zabezpieczenia na przewidywane wpływy projek-
towanej eksploatacji górniczej.

6.  W związku z ust. 4 na podstawie art. 53 ust. 1 
ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. – prawo górnicze 
i geologiczne dla terenów górniczych ustala się 
konieczność sporządzenia miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego uwzględnia-
jących ustalenia niniejszego planu miejscowego 
oraz zapewniających integrację wszelkich działań 
podejmowanych w granicach terenu górniczego, 
w tym:

 1)  wykonania uprawnień określonych w konce-
sji,

 2)  zapewnienia bezpieczeństwa powszechnego,
 3)  ochrony środowiska, w tym obiektów budow-

lanych
7.  Ustala się, że w odległości 25m od zlikwidowa-

nych szybów i szybików pokazanych graficznie na
rysunku planu ewentualna lokalizacja zabudowy 
musi być poprzedzona ekspertyzą geotechniczną 
określającą możliwości i warunki inwestowania 
w sytuacji ewentualnych zagrożeń metanowych i 
niekontrolowanego osiadania terenu.

8.  Poza złożami węgla kamiennego wymienionymi 
w ust. 4 ustala się granice złóż następujących su-
rowców mineralnych:

 1)  soli kamiennej
 2)  piasków podsadzkowych „Ochojec” udokumen-

towane w 6 odrębnych polach,
 3)  piasków podsadzkowych „Zebrzydowice” udo-

kumentowane wstępnie w kategorii A i B,
 4)  piasków podsadzkowych „Boguszowice” roz-

poznane w kategorii A, B, C1 występujące w 
dwóch częściach,

 5)  kruszywa naturalnego „Gotartowice – Żory” 
udokumentowane wstępnie,

 6)  kruszywa naturalnego „Rejon Wielopola” roz-
poznane z kategorii C1 występujące w polach 
„Kuźnia Rybnicka”, „Wielopole” i „Golejów”

 7)  surowców ilastych ceramiki budowlanej „Wie-
lopole 1” i „Wielopole 2”, udokumentowane w 
kategoriach B i B + C1.

 Granice wyżej wymienionych złóż pokazano gra-
ficznie na rysunkach planu.

9.  W planie nie przewiduje się eksploatacji złóż su-
rowców mineralnych wymienionych w ust. 7.

10. Z zastrzeżeniem ust. 11 ustala się zakaz realizacji 
wszelkich obiektów kubaturowych na terenach, 

które w analizie zagrożeń powodziowych miasta 
Rybnika zakwalifikowane zostały do obszarów
zagrożonych zalaniem przy prawdopodobieństwie 
wezbrania Q = 0,1% oraz w przypadku awarii za-
pory Zbiornika Rybnickiego. Tereny te pokazano 
graficznie na rysunkach planu.

11. Dopuszcza się możliwość odstępstwa od usta-
lenia ust. 10 w przypadkach realizacji obiektów 
związanych z odprowadzeniem i oczyszczaniem 
ścieków oraz w przypadkach, gdy w ramach danej 
inwestycji zrealizowane zostaną urządzenia lub 
podniesienie rzędnych terenu przeciwdziałające 
zalaniu danego rejonu wodami powodziowymi 
lub przeciwdziałające degradacji zabudowy tymi 
wodami.

12. Ustala się rejony w których mogą występować 
zjawiska osuwania się mas ziemnych. Są to na-
stępujące rejony, pokazane również graficznie na
rysunku planu:

 1)  ściana w południowym stoku wyrobiska w 
kemie golejowskim,

 2)  skarpa na terenie cmentarza przy ulicy Rudz-
kiej,

 3)  brzegi rzeki Rudy w Stodołach,
 4)  skarpa przy nieczynnej żwirowni u zbiegu ulic 

Racławickiej i Sportowej,
 5)  skarpa cmentarza przy ulicy Kamiennej w dziel-

nicy Chwałowice,
 6)  fragmenty skarp zwałowisk i hałd kamienia 

dołowego o nienormatywnych nachyleniach w 
dzielnicach Niewiadom i Chwałowice,

 7)  skarpa w rejonie potoku Wypandów w dzielnicy 
Niedobczyce.

13. W rejonach, o których mowa w ust. 11 wszelkie 
zmiany zagospodarowania terenów wymagają 
uwzględnienia zagrożeń osunięcia się mas ziemnych 
i podjęcia odpowiednich działań zabezpieczają-
cych.

Rozdział 5

Przepisy dotyczące wymagań wynikających 
z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych, 

szczególnych warunków zagospodarowania 
terenów, ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym 

zakazu zabudowy oraz szczegółowe zasady 
i warunki scalenia i podziału nieruchomości 

objętych planem miejscowym

§ 12

1.  Ustala się przeznaczenie terenów dla realizacji 
następujących celów publicznych:

 1)  z zastrzeżeniem ust. 2 utrzymania i wydzielenia 
gruntów pod drogi publiczne w liniach rozgra-
niczających pokazanych na rysunku planu.

 2)  budowy i utrzymania ciągów drenażowych, 
przewodów i urządzeń służących do przesyłania 
płynów, pary, gazów i energii elektrycznej, a 
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także innych obiektów i urządzeń niezbędnych 
do korzystania z tych przewodów i urządzeń,

 3)  budowy i utrzymania publicznych urządzeń 
służących do zaopatrzenia ludności w wodę, 
gromadzenia, przesyłania i oczyszczania ście-
ków oraz utylizacji odpadów, szczególnie w 
ramach terenów o symbolach IT, ale również 
na terenach o innych symbolach na których te 
urządzenia są dopuszczane w planie,

 4)  budowy oraz utrzymania obiektów i urządzeń 
służących ochronie środowiska, regulacji prze-
pływów i ochronie przed powodzią, a także 
regulacji i utrzymania wód oraz urządzeń me-
lioracji wodnych, będących własnością Skarbu 
Państwa lub Gminy Rybnik,

 5)  ochronie nieruchomości stanowiących dobra 
kultury w rozumieniu przepisów o ochronie 
zabytków i opiece nad zabytkami,

 6)  budowy i utrzymania pomieszczeń dla urzę-
dów organów władzy, administracji, sądów i 
prokuratur, państwowych szkół wyższych, szkół 
publicznych, a także publicznych: obiektów 
ochrony zdrowia, przedszkoli, domów opieki 
społecznej i placówek opiekuńczo-wychowaw-
czych, szczególnie na terenach o symbolach UP, 
ale również na innych terenach na których te 
obiekty i urządzenia są dopuszczane w planie,

 7)  utrzymania i zakładania cmentarzy,
 8)  ustanowienia i ochrony miejsc pamięci naro-

dowej,
 9)  ochrony zagrożonych wyginięciem gatunków 

roślin i zwierząt lub siedlisk przyrody,
   10)  innych celów publicznych określonych w usta-

wach.
2.  Na terenach wyznaczonych w planie do zabudo-

wy na których nie wyznaczono publicznych ulic 
lokalnych, dojazdowych i ciągów pieszojezdnych, 
ich wydzielenie jest możliwe wyłącznie w przy-
padkach, gdy będą miały szerokość w liniach 
rozgraniczających zgodnie z przepisami § 16 ust. 
1 pkt 1 lit. e, f, g.

§ 13

1.  Ustala się szczególne warunki zagospodarowania 
następujących terenów:

 1)  oznaczonych symbolami ZŁ terenów położo-
nych w dolinach rzek i potoków,

 2)  oznaczonych symbolami ZL terenów leśnych,
 3)  oznaczonych symbolami R terenów rolnych,
 4)  oznaczonych symbolami ZR terenów zalesień,
 5)  terenów położonych w zasięgach uciążliwości 

komunikacyjnych od autostrady A1 i drogi 
głównej ruchu przyspieszonego.

2.  Na terenach, o których mowa w ust. 1 pkt 1÷4 ustala 
się z zastrzeżeniem § 5 ust. 1 pkt 16, oraz zapisów 
ustawowych o lasach, zakaz realizacji zabudowy.

3.  Na terenach, o których mowa w ust. 1 pkt 5 ogra-

nicza się możliwość zabudowy zgodnie z § 17 ust. 
3 i ust. 6.

4.  Ustala się tereny położone w zasięgu izolinii hałasu 
50 dB emitowanej do środowiska z Elektrowni Ryb-
nik S.A. Obszar ten wyłącza się ze strefy ochrony 
hałasowej. Wszelkie inwestycje i przekształcenia 
na terenach tej strefy, której granice pokazano 
graficznie na rysunku planu muszą uwzględniać
to zagrożenie.

5.  Ustala się pokazane graficznie na rysunku planu
strefy ochronne i uciążliwości dla sieci infrastruk-
tury technicznej. Tereny położone w tych strefach 
wyłącza się z możliwości zabudowy. Zmniejszenie 
szerokości stref możliwe jest poprzez uzgodnienia 
z administratorem sieci.

§ 14

1.  Nie ustala się terenów wymagających obligatoryj-
nie scalenia i podziału nieruchomości.

2.  Z zastrzeżeniem § 6 ust. 4 pkt 4 ustala się możliwość 
przeprowadzenia procedury scalania i podziału nie-
ruchomości na terenach o których mowa w § 6 ust. 
3, oraz na terenach na których istniejące podziały 
własnościowe, stan zagospodarowania lub układ 
komunikacyjny nie pozwalają na ich zagospodaro-
wanie zgodnie z przepisami niniejszej uchwały.

3.  Procedura scalenia i podziału nieruchomości 
o której mowa w ust. 2 prowadzona zgodnie z 
obowiązującymi przepisami musi uwzględniać wy-
dzielenie dróg publicznych lokalnych i dojazdowych 
obsługujących poszczególne tereny wydzielone dla 
realizacji inwestycji zgodnie z  przepisami niniejszej 
uchwały.

4.  W przypadkach podziału terenów scalonych dla 
zabudowy jednorodzinnej minimalna szerokość 
frontów wydzielonych działek nie może być mniej-
sza niż 18 m dla zabudowy wolnostojącej, 15m dla 
zabudowy bliźniaczej i 6m dla zabudowy zwartej, a 
ich powierzchnia nie może być mniejsza niż 600m2 

dla zabudowy wolnostojącej, 500m2 dla zabudowy 
bliźniaczej i 300m2 dla zabudowy zwartej.

5.  Na pozostałych terenach przystąpienie do procedu-
ry scalenia i podziału nieruchomości może nastąpić 
w przypadkach, gdy inwestycja projektowana do 
realizacji obejmuje co najmniej 50% powierzchni 
terenu wydzielonego na rysunku planu liniami 
rozgraniczającymi. 

Rozdział 6

Przepisy dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy 
i budowy systemów komunikacji 

i infrastruktury technicznej oraz granic terenów 
pod budowę obiektów handlowych 

o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2

§ 15 
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1.  Każdy teren przeznaczony do zabudowy musi mieć 
dostęp do drogi publicznej, bezpośrednio lub za 
pośrednictwem drogi przechodzącej przez teren 
sąsiedni również na zasadzie służebności drogo-
wej. Obsługę komunikacyjną należy realizować od 
drogi publicznej o najniższej istniejącej w otoczeniu 
klasy.

2.  Dla obsługi projektowanej zabudowy należy 
wyznaczać drogi poprzez ich włączenie do drogi pu-
blicznej o najmniejszej klasie w danym rejonie.

3.  W przypadku podziału nieruchomości na której 
w planie ustalono realizację drogi, dopuszcza się 
jedynie taki podział geodezyjny, który uwzględnia 
wydzielenie tej drogi zgodnie z rysunkiem planu i 
przepisami § 16 ust. 1 pkt 1 lit. e, f, g. Propozycje 
innego podziału traktowane będą jako sprzeczne 
z planem.

4.  Ustala się, ze dojazdy do wielkoprzestrzennych 
obiektów usługowych oraz obiektów handlowych, 
o których mowa w § 22 nie mogą być prowadzone 
istniejącymi ulicami o klasie lokalnej i dojazdowej 
obudowanymi zabudową mieszkaniową, które 
istnieją na obrzeżach terenów wskazanych do za-
budowy obiektami, o których mowa w § 22 ust. 1.

5.  Dopuszcza się możliwość zmiany przebiegu 
prywatnych dróg dojazdowych i ciągów pieszo-
jezdnych określonych na rysunku planu w liniach 
orientacyjnych pod warunkiem, że zgodę na zmia-
nę przebiegu wyrażą wszyscy właściciele działek, 
które obsługiwane są przez te drogi i ciągi pieszo-
jezdne oraz pod warunkiem, że zachowane zostaną 
miejsca wlotu i wylotu danej drogi na danym 
terenie wydzielonym liniami rozgraniczającymi 
ustalonymi w planie.

§ 16

1.  Z zastrzeżeniem ust. 2 i ust. 3 ustala się następujące 
linie rozgraniczające dróg i normatywy wyliczenia 
miejsc parkingowych:

 1)  minimalna szerokość dróg publicznych w liniach 
rozgraniczających:
a)  o symbolu KA – 100,0m
b)  o symbolach KDGP –  35,0m
c)  o symbolach KDG – 30,0m
d)  o symbolach KDZ – 20,0m
e)  o symbolach KDL – 12,0m
f)  o symbolach KDD – 10,0m
g)  o symbolach KDX – 6,0m

 2)  minimalna ilość miejsc parkingowych dla sa-
mochodów osobowych:
a)  35 miejsc postojowych na 1000m2 po-

wierzchni użytkowej obiektów usług admi-
nistracji,

b)  45 miejsc postojowych na 1000m2 po-
wierzchni użytkowej obiektów usług han-
dlu,

c)  50 miejsc postojowych na 100 miejsc kon-

sumenckich w restauracjach i kawiarniach 
oraz innych obiektach  gastronomicznych,

d)  50 miejsc postojowych na 100 miejsc w te-
atrach, kinach, kościołach, salach widowi-
skowych,

e)  30 miejsc na 100 uczniów lub studentów w 
szkołach i uczelniach,

f)  8 miejsc postojowych na 10 łóżek w szpita-
lach,

g)  30 miejsc postojowych na 1000m2 po-
wierzchni użytkowej przychodni zdrowia,

h)  20 miejsc postojowych na 100 użytkowników 
obiektów rekreacyjnych,

i)  30 miejsc na 100 zatrudnionych w obiektach 
produkcyjnych,

j)  1 miejsce na 50 m2 powierzchni całkowitej 
obiektów działalności rzemieślniczej,

k)  50 miejsc na 100 łóżek w hotelach i mote-
lach.

2.  Ustala się możliwość poszerzenia i zwężenia linii 
rozgraniczających dróg i ulic pieszojezdnych, o 
których mowa w ust. 1 pkt 1 – w zakresie zgod-
nym z rysunkiem planu i dopuszcza się realizację 
prywatnych dróg dojazdowych i ciągów pieszo-
jezdnych w liniach rozgraniczających o szerokości 
odpowiednio 8,0m i 4,0m.

3.  Ustala się możliwość realizacji dwupoziomowych 
skrzyżowań dróg w miejscach oznaczonych gra-
ficznie na rysunku planu.

4.  Parkingi, o których mowa w ust. 1 pkt 2 należy 
wyposażyć w urządzenia zabezpieczające glebę i 
wody podziemne przed przenikaniem zanieczysz-
czeń.

§ 17

1.  Ustala się możliwość realizacji autostrady A1 na 
terenach o symbolach KA.

2.  W związku z ust. 1 dla terenów przeznaczonych w 
planie do zabudowy ustala się zasięgi stref uciążli-
wości komunikacyjnych, w których z zastrzeżeniem 
ust. 9 obowiązuje zakaz lokalizacji zabudowy 
mieszkaniowej oraz usług oświaty, zdrowia i ochro-
ny socjalnej.

3.  W związku z ust. 2 ustala się następujące do-
puszczalne odległości nowych inwestycji od 
zewnętrznej krawędzi jezdni autostrady A1:

 1)  120m dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

 2)  150m dla zabudowy mieszkaniowej wielokon-
dygnacyjnej,

 3)  300m dla obiektów usług oświaty, zdrowia i 
ochrony socjalnej.

4.  Ustala się możliwość realizacji drogi klasy głównej 
ruchu przyspieszonego Pszczyna – Racibórz oraz 
modernizację ulicy Gliwickiej i Rybnickiej do para-
metrów drogi głównej KDG.

5.  W związku z ust. 4 dla terenów przeznaczonych w 
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planie do zabudowy ustala się strefy uciążliwości 
komunikacyjnych, w których z zastrzeżeniem ust. 
9 obowiązuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszka-
niowej i pomieszczeń o funkcji mieszkaniowej oraz 
usług oświaty, zdrowia i ochrony socjalnej.

6.  W związku z ust. 5 ustala się następujące do-
puszczalne odległości nowych inwestycji od 
zewnętrznej krawędzi jezdni drogi Pszczyna 
– Racibórz, ulicy Gliwickiej i Rybnickiej jako dróg 
głównych ruchu przyspieszonego oraz ustala się 
odległości dopuszczalne od dróg głównych:

 1)  50m (drogi KDGP) i 25m (drogi KDG) dla zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

 2)  70m (drogi KDGP) i 40m (drogi KDG) dla  zabu-
dowy mieszkaniowej wielokondygnacyjnej,

 3)  200m (drogi KDGP) i 120m (drogi KDG) dla 
obiektów usług oświaty, zdrowia i ochrony 
socjalnej.

7.  Zasięgi uciążliwości o których mowa w ust. 3 i ust. 
6 pokazane są graficznie na rysunku planu.

8.  Ustala się możliwość realizacji dwupoziomowych 
skrzyżowań dróg w miejscach oznaczonych gra-
ficznie na rysunku planu.

9.  Dopuszcza się mniejsze odległości niż te o których 
mowa w ust. 3 i ust. 6 za zgodą zarządcy drogi oraz 
nie ustala się odległości zabudowy dla usług nie 
wymienionych w ust. 6 pkt. 3.

10. Przy realizacji nowych ciągów komunikacyjnych 
wymienionych w ust. 1 i ust. 4 ustala się koniecz-
ność realizacji tuneli lub kładek umożliwiających 
przemieszczanie się zwierząt pomiędzy kompleksa-
mi, zespołami i enklawami terenów użytkowanych 
przyrodniczo po obu stronach tych ciągów komu-
nikacyjnych.

11. Ustala się zachowanie przebiegu i wydzieleń wła-
snościowych istniejących linii kolejowych oraz 
możliwość przedłużenia kolejki wąskotorowej 
wzdłuż ulicy Rudzkiej do planowanej stacji „Sto-
doły”.

§ 18

1.  Ustala się możliwość realizacji ścieżek rowerowych 
w liniach rozgraniczających dróg i ulic pieszojezd-
nych oraz poza tymi liniami.

2.  Ustala się możliwość realizacji dwupoziomowych 
skrzyżowań ścieżek rowerowych z istniejącymi i 
planowanymi drogami.

3.  Ścieżki rowerowe jednokierunkowe będą miały 
szerokość minimum 1,5m, a dwukierunkowe mi-
nimum 2,0m.

4.  Z zastrzeżeniem ust. 2 skrzyżowania ścieżek 
rowerowych z ulicami wykonane zostaną jako 
wydzielone pasy przy przejściach dla pieszych.

§ 19

1.  W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:
 1)  generalnie dla obszaru całego miasta dostawę 

wody z ujęć położonych poza jego obszarem z 
systemu rurociągów Górnośląskiego Przedsię-
biorstwa Wodociągów z ujęć:
a)  „Dziećkowice”
b)  „Goczałkowice”
c)  „Strumień”

 2)  powiązanie sieci magistralnych zbiegających się 
na terenie miasta ze zbiornikami wody zapaso-
wej „Pszów” w Pszowie,

 3)  z zastrzeżeniem pkt 4 i 5 dopuszcza się uzupeł-
niająco:
a)  pobór wody podziemnej z ujęć „Stodoły” i 

„MOSiR”,
b)  pobór wody podziemnej z ujęć PKP „Cargo”, 

KWK „Jankowice” studnie S 1 i „Judasz”,
c)  pobór wody powierzchniowej ze stawu „Pa-

ruszowiec” dla celów przemysłowych.
 4)  wody podziemne należy wykorzystywać przede 

wszystkim dla zaopatrzenia ludności w wodę 
przeznaczoną do spożycia oraz na cele socjalno-
-bytowe,

 5)  dla ujęć, o których mowa w:
a)  pkt 3 lit. a i lit. b ustala się strefę ochrony 

bezpośredniej po granicy ogrodzenia,
b)  pkt 3 lit. a ustala się strefę ochrony pośred-

niej,
c)  w strefie ochrony bezpośredniej i pośredniej

należy stosować nakazy i zakazy, o których 
mówią przepisy szczególne.

 6)  strefy ochronne dla sieci wodociągowych ma-
gistralnych w których obowiązują:
a)  maksymalna szerokość strefy 2 x 8m,
b)  zakaz budowy obiektów i sadzenia drzew,
c)  wykonanie terenów utwardzonych z elemen-

tów rozbieralnych,
 7)  ilość dostarczanej wody dla poszczególnych 

typów zabudowy określa „Rozporządzenie 
Ministra Infrastruktury” z 14 stycznia 2002 r. w 
sprawie określenia przeciętnych norm zużycia 
wody z późniejszymi zmianami.

2.  W zakresie odprowadzenia ścieków komunalnych 
ustala się:

 1)  rozdzielczy system kanalizacji z odprowa-
dzeniem ścieków bytowych na oczyszczalnie 
ścieków, a wód opadowych i roztopowych 
poprzez system sieci i cieków do rzek Rudy i 
Nacyny i ich dopływów,

 2)  oczyszczalnia „Rybnik” zlokalizowana w dziel-
nicy Orzepowice jest główną oczyszczalnią 
ścieków dla miasta Rybnika,

 3)  wspomagająco dla oczyszczalni „Rybnik” ustala 
się pracę poniższych  oczyszczalni i kierunki 
spływu ścieków:
a)  dla terenów położonych w południowej 

części jednostek „M” i „Ł” oczyszczalnię 
położoną w dzielnicy Kłokocin,

b)  dla terenów położonych w jednostce „N” 
oczyszczalnię „Chwałowice”,
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c)  dla północno-wschodniego fragmentu jed-
nostki „K” utrzymuje się kierunek spływu 
ścieków na oczyszczalnię „Czerwionka – 
Leszczyny”,

d)  do czasu połączenia systemów kanalizacyj-
nych z oczyszczalnią „Rybnik” utrzymuje się 
pracę oczyszczalni w dzielnicy Ochojec oraz 
spływ ścieków z południowych części dziel-
nic Niedobczyce i Niewiadom w kierunku 
miasta Radlin,

 4)  na terenach nie objętych kanalizacją sanitarną 
lub na terenach posiadających oczyszczalnie 
przydomowe dopuszcza się ich stosowanie 
lub gromadzenie ścieków w szczelnych zbior-
nikach z okresowym wywozem ścieków na 
oczyszczalnię przy uwzględnieniu przepisów 
szczególnych, oraz z koniecznością podłączenia 
się do kanalizacji ogólno-miejskiej po jej reali-
zacji,

 5)  zrzut ścieków poprodukcyjnych do kanaliza-
cji miejskiej wymaga ich podczyszczenia do 
parametrów, o których mówią przepisy szcze-
gólne,

 6)  dla sieci kanalizacji sanitarnej:
a)  strefę ochronną o szerokości zależnej od 

średnicy i głębokości posadowienia sieci 
pozwalającej na remont sieci,

b)  swobodny dojazd do studzienek kanalizacyj-
nych,

 7)  w zakresie wód opadowych i roztopowych:
a)  rozdzielczy system kanalizacji,
b)  usunięcie połączeń między kanalizacją desz-

czową i sanitarną,
c)  likwidacji kanałów ogólnospławnych,
d)  podczyszczanie wód opadowych i roztopo-

wych do parametrów, o których mówią 
przepisy szczególne,

e)  lokalizację obiektów podczyszczających w 
liniach rozgraniczających dróg poza pasem 
jezdnym oraz przy wylotach cieków do od-
biorników,

f)  dla projektowanych terenów o znacznym 
stopniu utwardzenia (placów, otoczenia 
centrów handlowych) stosowanie materia-
łów wykładzinowych o znacznym stopniu 
przesiąkliwości.

3.  W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala się:
 1)  zaopatrzenia miasta w gaz ziemny dostarczany 

sieciowo,
 2)  dopuszcza się jako wspomagające zaopatrzenie 

w gaz płynny,
 3)  głównym gazociągiem zasilającym jest gazo-

ciąg wysokiego ciśnienia relacji: Oświęcim 
– Świerklany z odgałęzieniem do SRP (Stacji 
Redukcyjno Pomiarowej) „Boguszowice”  
Ø 200/80 PN 2,5 MPa,

 4)  utrzymanie lokalizacji stacji redukcyjno-pomia-
rowej gazu „Przegędza” wraz z gazociągiem 

Dn 300 podwyższonego ciśnienia (1,6 MPa) 
Szopienice – Przegędza z dopuszczeniem ich 
modernizacji i remontu,

 5)  tranzyt gazu gazociągiem Ø 500 podwyższo-
nego ciśnienia (1,6 MPa) relacji Sobieszowice 
– Świerklany,

 6)  bezpośredni odbiór gazu następuje poprzez SRP 
„Boguszowice” o przepustowości 3000 m3/h,

 7)  pobór gazu przez indywidualnych odbiorców 
bezpośrednio z gazociągu średniego ciśnienia 
lub niskiego ciśnienia po redukcji na stacjach 
zlokalizowanych w jednostkach struktural-
nych:
a)  jednostka „A” – „Centrum”, SRP „Reymon-

ta” i „1 Maja”,
b)  jednostka „B”– „Nowiny”, SRP „Grunwaldz-

ka”,
c)  jednostka „C” – „Północ i Wawok”, SRP 

„Żużlowa”,
d)  jednostka „D” – „Paruszowiec, Ligota, Pia-

ski”, SRP „Stawowa” i „Piaski”
e)  jednostka „H” – „Wierzbowa”
f)  jednostka „M – „Boguszowice”, SRP przy 

ulicach: Bogusławskiego, Jasna, Sztolniowa, 
Patriotów,

g)  jednostka „N” – „Chwałowice”, SRP ul. 
Pukowca II oraz SRP w południowej części 
dzielnicy,

h)  jednostka „P” – „Niedobczyce”, SRP „Gór-
nośląska”,

 8)  odległości podstawowe dla gazociągów istnie-
jących zgodnie z „Rozporządzeniem” z Dz. U. Nr 
139 z 7 grudnia 1995 r., a dla projektowanych 
(strefa kontrolowana) winna być przyjmowana 
zgodnie z „Rozporządzeniem” 30.07.2001 r. Dz. 
U. Nr 97,

4.  W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną 
ustala się:

 1)  dostawę na teren miasta energii z Elektrowni 
Rybnik powiązanej sieciami napowietrznymi z 
krajowym systemem energetycznym,

 2)  tranzyt energii elektrycznej przez miasto siecia-
mi:
a)  400kV w relacjach:

–  linia 400kV Wielopole – Albrechcice, Wie-
lopole – Noszowice,

–  linia 400kV Wielopole – Joachimów, Wie-
lopole – Rokitnica,

–  linia 400kV Elektrownia Rybnik blok 7 i 8 
– Wielopole,

b)  220kV w relacjach:
–  linia 220kV Wielopole – Blachownia, Wie-

lopole – Kędzierzyn,
–  linia 220 kV Wielopole – Kopanina, Wie-

lopole – Moszczenica,
–  linia 220kV Elektrownia Rybnik blok 4 – 

Wielopole,
– linia 220kV Elektrownia Rybnik blok 5 – 
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Wielopole,
– linia 220kV Elektrownia Rybnik blok 6 – 

Wielopole,
– linia 220kV Wielopole – Elektrownia Ryb-

nik,
c)  110kV w relacjach:

– Wielopole – Foch, Wielopole – Przyszowi-
ce,

– Wielopole – Leszczyny, Wielopole – Szczy-
głowice,

– Wielopole – Leszczyny
– Wielopole – Szczygłowice
– Leszczyny – Odsalanie,
– Wielopole – Kłokocin
– Kłokocin – Folwarki
– Wielopole – Borynia, Wielopole – Pnió-

wek
– Wielopole – Huta Silesia, Wielopole – 

KWK „Chwałowice”
– Huta Silesia – KWK „Jankowice”, Wielo-

pole – KWK „Chwałowice”
– Huta Silesia – KWK „Jankowice odczep 

Grzybowa,
– KWK „Chwałowice” – Szyb VI „Jankowi-

ce”
– Wielopole – Nowiny
– Nowiny – Radlin odczep „Rymer”
– Radlin – Marcel 2
– Rydułtowy – Radlin, Wielopole – Radlin
– Radlin – Szyb „Marklowice”

 3)  Obsługa odbiorców poprzez stacje elektroener-
getyczne:
a) „GPZ” (Główny Punkt Zasilania) będące 

własnością Zakładów Energetycznych:
– „Nowiny” 110/20kV
– „Paruszowiec” 110/20kV
– „Grzybowa” 110/15kV
– „Kłokocin” 110/20kV

b)  nie będące własnością Zakładów Energe-
tycznych:
– „Wielopole” 400/220/110/20/15/6kV
– „Huta Silesia” 110/20kV
– „Chwałowice” 110/6kV
– „Rymer” 110/6kV

 4)  dostawę energii do odbiorników na obszarze 
planu odbywa się siecią napowietrzną i kablową 
20kV poprzez stacje transformatorowe 20/0,4 
kV:
a)  w terenach zurbanizowanych z sieci kablo-

wej,
b)  w terenach otwartych dopuszcza się zasilanie 

z sieci napowietrznej,
 5)  strefę uciążliwości od skrajnych przewodów linii 

elektroenergetycznych o szerokości:
a)  dla linii 400kV  –  33m
b)  dla linii 220kV  –  22m
c)  dla linii 110kV  –  15m
d)  dla linii 20kV   –  7m

 6)  zagospodarowanie wewnątrz stref, o których 
mowa w pkt 5 winno być zgodne z przepisami 
szczególnymi.

5.  W zakresie zaopatrzenia w ciepło ustala się:
 1)  dla istniejącej zabudowy wielorodzinnej 

zaopatrywanej ze źródeł siecią zdalaczynną 
– utrzymanie pracy tej sieci,

 2)  w przypadku braku możliwości modernizacji 
źródła sieć zdalaczynna, o której mowa w pkt 1 
winna być przejęta poprzez źródło spełniające 
te wymogi.

 3)  konieczność dostosowania istniejących, indy-
widualnych źródeł ciepła spalających paliwa 
stałe do wymogów aktualnych norm ochrony 
środowiska.

§ 20

1.  Z zastrzeżeniem ust. 2 dla terenów oznaczonych 
na rysunku planu symbolami literowymi, o któ-
rych mowa w § 2 ust. 5 ustala się wyposażenie w 
następujące sieci:

 1)  tereny o symbolach U, UC, UP – wodociągową, 
kanalizacyjną, elektroenergetyczną,

 2)  teren o symbolu MW – wodociągową, kanali-
zacyjną, elektroenergetyczną i ciepłowniczą, 

 3)  tereny o symbolach MN, MNZ – wodociągową, 
kanalizacyjną, elektroenergetyczną,

 4)  tereny o symbolach P, R i IT – wodociągową, 
kanalizacyjną, elektroenergetyczną w wypadku 
wystąpienia takich potrzeb,

 5)  teren o symbolu KK – wodociągową, kanaliza-
cyjną, elektroenergetyczną dla rejonów obsługi 
ruchu,

 6)  tereny o symbolach KA, KDGP – teletechniczną, 
kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczną i 
oświetleniową,

 7)  tereny o symbolach KDG, KDZ, KDL, KDD, KDX, 
KP, KS i ZP – kanalizację deszczową, elektroener-
getyczną oświetleniową,

 8)  tereny o symbolach ZD, ZC – wodociągową, 
elektroenergetyczną,

 9)  dla terenów, o których mowa w pkt 1÷4 dopusz-
cza się budowę sieci gazowej.

2.  Dopuszcza się możliwość rozpoczęcia inwestycji na 
terenach, o których mowa w ust. 1, w przypadku, 
gdy:

 1)  tereny o symbolach U, UC, UP, MN, MNZ posia-
dać będą zapewnienie dostawy wody i energii 
elektrycznej, a rozwiązania gospodarki ścieko-
wej będą zgodne z ustaleniami § 21 ust. 1,

 2)  teren o symbolu MW – inwestor uzyska za-
pewnienie dostawy wszystkich mediów oraz 
odbioru ścieków bytowych na oczyszczalnię i 
wód opadowych,

 3)  tereny o symbolach P, R, IT i KK posiadać będą 
zapewnienie dostawy mediów niezbędnych 
dla prowadzenia produkcji lub funkcjonowania 
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urządzeń,
 4)  tereny o symbolach KA, KDGP posiadać będą 

zapewnienie połączeń teletechnicznych, a kana-
lizacja deszczowa rozwiązana będzie zgodnie z 
§ 21 ust. 3,

 5)  tereny o symbolach KDG, KDZ, KDL, KDD, KDX, 
KP, KS i ZP rozwiązania gospodarki ściekowej 
będą zgodne z § 21 ust. 4,

 6)  tereny o symbolach ZD, ZC posiadać będą okre-
sowe zapewnienie dostawy wody.

§ 21

1.  Dla terenów, o których mowa w § 20 ust. 1 pkt 
1÷3:

 1)  ustala się odprowadzenie ścieków bytowych na 
oczyszczalnię,

 2)  dopuszcza się gromadzenie ścieków w bez-
odpływowych w zbiornikach z ich okresowym 
wywozem na oczyszczalnię, do czasu realizacji 
sieci kanalizacyjnej,

 3)  dopuszcza się stosowanie przydomowych 
oczyszczalni ścieków zgodnie z przepisami 
szczególnymi.

2.  Dla terenów, o których mowa w § 20 ust. 1 pkt 2 
ustala się odprowadzenie ścieków bytowych na 
oczyszczalnię.

3.  Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami KA i KDGP ustala się odprowadzenie wód 
opadowych do szczelnej kanalizacji deszczowej wy-
posażonej w instalacje ją zamykającą na wypadek 
możliwości przedostania się do wód opadowych 
substancji niebezpiecznych.

4.  Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 
symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, KDX, KS, ZP 
odprowadzanie wód opadowych z terenów utwar-
dzonych wymaga podczyszczenia.

§ 22

1.  Z zastrzeżeniem ust. 3 w ramach terenów przewidy-
wanych w planie dla realizacji usług komercyjnych 
ustala się możliwość budowy obiektów handlo-
wych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2.

2.  Tereny, o których mowa w ust. 1 pokazane są 
graficznie na rysunku planu i opisane symbolami
UC.

3.  Na terenach o symbolach UC dopuszcza się 
możliwość lokalizacji obiektów handlowych o 
powierzchni sprzedaży mniejszej niż 2000m2 .

Rozdział 7

Przepisy dotyczące parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy 

oraz zagospodarowanie terenu, w tym linie 
zabudowy, gabaryty obiektów 

i wskaźniki intensywności zabudowy

§ 23

1.  Na terenach oznaczonych symbolami KK, K, R, ZL, 
ZR, ZŁ, WS, ZI, ustala się następujące szczególne 
warunki i zasady ich zagospodarowania:

 1)  na terenach o symbolach KK, K:
a)  zachowanie istniejącego zagospodarowania 

linii kolejowych z możliwością realizacji no-
wych obiektów i urządzeń związanych z ko-
munikacją kolejową,

b)  możliwość modernizacji zboczy skarp istnie-
jących wzdłuż linii kolejowych,

c)  możliwość zadrzewień terenów poza pasem 
drogowym w miejscach nie kolidujących z 
istniejącym i planowanym uzbrojeniem,

d)  możliwość realizacji ekranów akustycznych 
na obrzeżach dróg, 

e)  możliwość realizacji sieci infrastruktury 
technicznej oraz urządzeń związanych z or-
ganizacją ruchu kołowego,

f)  możliwość realizacji budowli w ramach bez-
kolizyjnych skrzyżowań arterii komunikacyj-
nych,

g)  możliwość realizacji ekranów akustycznych 
wzdłuż drogi o symbolu KDGP oraz siatek 
zabezpieczających przed wtargnięciem zwie-
rzyny na pas drogowy.

 2)  na terenach o symbolach R, ZL, ZŁ, ZR i WS:
a)  zakaz lokalizacji wszelkich obiektów i urzą-

dzeń poza wymienionymi w § 5 ust. 1 pkt 
15÷19,

b)  możliwość realizacji sieci infrastruktury 
technicznej w przypadku braku innych moż-
liwości ich realizacji,

c)  możliwość lokalizacji tymczasowych obiek-
tów i urządzeń związanych z gospodarką 
rolną i leśną.

2.  Na terenach oznaczonych symbolami ZP, ZD, 
ZM, ZC ustala się następujące warunki, zasady i 
standardy kształtowania zabudowy oraz ich zago-
spodarowania:

 1)  na terenach o symbolach ZP:
a)  zachowanie odległości obiektów minimum 

4,0m od granicy terenu oznaczonego na 
rysunku symbolem ZP,

b)  dopuszczane w § 5 ust. 1 pkt 20 obiekty i 
urządzenia związane z funkcją zieleni parko-
wej mogą być wyłącznie jednokondygnacyj-
ne,

c)  z zastrzeżeniem § 5 ust. 1 pkt 20 lit. b tereny 
zabudowane obiektami i nie urządzone zie-
lenią nie mogą przekraczać 20% powierzch-
ni całego terenu wydzielonego na rysunku 
planu dla zieleni parkowej,

 2)  na terenach o symbolach ZD:
a)  zachowanie odległości obiektów minimum 

5,0m od granicy terenu oznaczonego na 
rysunku planu symbolem ZD,
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b)  dopuszczone w § 5 ust. 1 pkt 21 obiekty mogą 
być wyłącznie jednokondygnacyjne,

c)  tereny zabudowane obiektami i nie urządzo-
ne ogrodami nie mogą przekraczać 30% 
powierzchni całego terenu wydzielonego na 
rysunku planu dla ogrodów działkowych,

 3)  na terenach o symbolach ZM:
a)  zachowanie odległości obiektów minimum 

4,0m od granicy działki lub ich lokalizacja  w 
granicy działki nie przylegającej do ulicy 
publicznej,

b)  dopuszczone w § 5 ust. 1 pkt 22 altany ogro-
dowe nie mogą być wyższe niż 3,5m od 
poziomu terenu do najwyżej położonego 
elementu dachu,

c)  tereny zabudowane obiektami oraz nie urzą-
dzone zielenią nie mogą przekraczać 10% 
powierzchni terenu o symbolu ZM na poje-
dynczej działce wydzielonej geodezyjnie,

 4)  na terenach o symbolach ZC:
a)  zachowanie odległości nowo realizowanych 

obiektów minimum 8,0m od granic terenu 
oznaczonego na rysunku planu symbolem 
ZC,

b)  dopuszczone w § 5 ust. 1 pkt 24 obiekty mogą 
być o wysokości jedno lub dwukondygna-
cyjnej za wyjątkiem kaplic cmentarnych oraz 
urządzeń związanych z kremacją zwłok.

3.  Z zastrzeżeniem ust. 5 na terenach oznaczonych 
symbolami U, UP, MW, MS, MN, MNZ, P, PR, PZ, 
RP, IT ustala się następujące warunki, zasady i 
standardy kształtowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenów:

 1)  z zastrzeżeniem ust. 4 dla wszystkich terenów 
zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy 
dla realizacji nowej zabudowy od strony dróg 
publicznych, które ustala się następująco:
a)  od autostrady (KA) z zachowaniem odległo-

ści ustalonych w § 17 ust. 3 dla jej uciążliwo-
ści,

b)  od dróg klasy głównej przyspieszonej (GP) i 
głównej (G) z zachowaniem odległości usta-
lonych w § 17 ust. 6 dla ich uciążliwości,

c)  od dróg klasy zbiorczej (KDZ) w odległo-
ściach od zewnętrznej krawędzi jezdni:
– 15m dla zabudowy usługowej nie zwią-

zanej ze stałym pobytem ludzi
– 20m dla zabudowy mieszkaniowej jedno-

rodzinnej,
– 25m dla zabudowy mieszkaniowej wie-

lokondygnacyjnej,
– 50m dla zabudowy usług oświaty, zdro-

wia i opieki socjalnej,
d)  od dróg klasy lokalnej (KDL) w odległościach 

od zewnętrznej krawędzi jezdni:
– 12m dla zabudowy mieszkaniowej jedno-

rodzinnej i obiektów usługowych poza 
usługami oświaty, zdrowia i opieki socjal-
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nej,
– 15m dla zabudowy mieszkaniowej wie-

lokondygnacyjnej,
– 20m dla obiektów usług oświaty, zdrowia 

i opieki socjalnej,
e)  od dróg klasy dojazdowej (KDD) w odległo-

ściach od zewnętrznej krawędzi jezdni:
– 6m dla garaży i obiektów usługowych,
– 8m dla zabudowy mieszkaniowej jedno-

rodzinnej,
– 10m dla zabudowy mieszkaniowej wie-

lokondygnacyjnej,
– 12m dla obiektów usług oświaty, zdrowia 

i opieki socjalnej,
 2)  na terenach o symbolach U, UP, UC i UW:

a)  uciążliwość prowadzonych działalności nie 
może obejmować terenów przeznaczonych 
w planie dla zabudowy mieszkaniowej oraz 
dla zabudowy usług oświaty, zdrowia i opie-
ki społecznej,

b)  w ramach poszczególnych inwestycji na te-
renach U, UP i UC zachowanie co najmniej 
20% powierzchni terenu w użytkowaniu 
zielenią, a na terenach UW co najmniej 
60%,

c)  nie przekraczanie wysokości zabudowy 
trzech kondygnacji nadziemnych,

d)  maksymalny wskaźnik intensywności zabu-
dowy 1, 2 dla terenów UC, U i 1,0 dla terenów 
UP i 0,4 dla terenów UW,

e)  minimalny wskaźnik intensywności zabudo-
wy – 0,5 dla terenów U i UC oraz 0,3 dla 
terenów UP,

 3)  na terenach o symbolach MW:
a)  w ramach terenu przeznaczonego pod zabu-

dowę zachowanie co najmniej 30% po-
wierzchni terenu w użytkowaniu zielenią,

b)  nie przekraczanie wysokości zabudowy pię-
ciu kondygnacji nadziemnych,

c)  maksymalny wskaźnik intensywności zabu-
dowy 1, 2

d)  minimalny wskaźnik intensywności zabudo-
wy 0,8

e)  możliwość przebudowy i modernizacji ist-
niejących budynków oraz zmiany funkcji 
pomieszczeń na usługową,

 4)  na terenach o symbolach MN:
a)  minimalne powierzchnie nowo wydzielo-

nych działek dla zabudowy wolnostojącej 
600m2

b)  konieczność lokalizacji budynków w grani-
cach sąsiadujących ze sobą działek dla zabu-
dowy zwartej i bliźniaczej,

c)  możliwość lokalizacji budynków w granicach 
działek (za wyjątkiem granic przylegających 
do ulic publicznych) dla zabudowy wolno-
stojącej,

d)  w ramach działki przeznaczonej do zabudo-
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wy zachowanie co najmniej 40% jej po-
wierzchni w użytkowaniu zielenią, oraz mi-
nimalnej szerokości frontu działki 18,0m dla 
zabudowy wolnostojącej,

e)  nie przekraczanie wysokości zabudowy 2,5 
kondygnacji nadziemnych (parter, piętro i 
poddasze użytkowe), przy czym maksymalna 
wysokość zabudowy od poziomu terenu nie 
może być większa niż 10,0m,

f)  maksymalny wskaźnik intensywności zabu-
dowy 0,4

g)  minimalny wskaźnik intensywności zabudo-
wy 0,2

h)  możliwość realizacji jednokondygnacyjnych 
garaży boksowych i budynków towarzyszą-
cych o funkcji usługowej i infrastruktury 
technicznej oraz możliwość wydzielenia 
działek dla tych obiektów,

i)  z zastrzeżeniem lit. j konieczność dostoso-
wania kształtu dachów dla nowych budyn-
ków, do formy dachów zabudowy istniejącej 
w otoczeniu, przy stosowaniu zasady podob-
nej formy dachów w zespołach zabudowy 
lub ciągach budynków wzdłuż ulic,

j)  w przypadku realizacji dachów spadzistych 
konieczność stosowania kątów spadku po-
łaci dachowych 300÷450. Od warunku tego 
można odstąpić w przypadkach, gdy w oto-
czeniu projektowanego obiektu istnieją bu-
dynki o dachach płaskich, do których nawią-
zywanie byłoby uzasadnione pod względem 
kompozycji przestrzennej. Przy dachach 
spadzistych konieczność stosowania pokry-
cia w kolorze ceglastym, bordowym, brązo-
wym lub grafitowym,

 5)  na terenach o symbolach MS:
a)  dostosowanie intensywności zabudowy oraz 

jej wysokości do zabudowy istniejącej w 
otoczeniu, przy czym różnica wysokości 
nowego lub przebudowywanego budynku 
w stosunku do najwyższego sąsiedniego 
budynku położonego w tej samej pierzei 
placu lub ulicy nie może być większa niż 
30cm, a dachy należy nawiązywać okapem 
i kalenicą do budynków sąsiednich,

b)  pokrycie dachów spadzistych dachówką 
ceramiczną lub cementową w kolorze bor-
dowym, ciemno-czerwonym lub cegla-
stym,

c)  w przypadkach przebudowy budynków ist-
niejących i realizacji nowych w rejonach 
tworzących historyczne kwartały urbani-
styczne konieczności bezwzględnego zacho-
wania linii zabudowy pokrywających się z 
pierzejami tworzącymi przez budynki wzdłuż 
poszczególnych ulic,

d)  możliwość likwidacji oficyn i budynków
gospodarczych usytuowanych we wnętrzach 

kwartałów urbanistycznych i możliwość 
kształtowania otwartych lub zadaszonych 
pasaży handlowych i usługowych tworzą-
cych przestrzenie ogólnodostępne lub o 
ograniczonej dostępności.

 6)  na terenach o symbolach MNZ:
a)  minimalne powierzchnie nowo wydzielo-

nych działek dla zabudowy wolnostojącej 
700m2

b)  możliwość lokalizacji budynków w granicach 
działek (za wyjątkiem granic przylegających 
do ulic publicznych) dla zabudowy wolno-
stojącej oraz konieczność lokalizacji zabudo-
wy w granicach sąsiadujących ze sobą 
działek dla zabudowy zwartej i bliźniaczej,

c)  w ramach działki przeznaczonej do zabudo-
wy zachowanie co najmniej 60% jej po-
wierzchni w użytkowaniu zielenią, oraz mi-
nimalnej szerokości frontu działki 18,0m dla 
zabudowy wolnostojącej,

d)  zachowanie przepisów ustalonych dla tere-
nów MN w pkt 4 lit. e, h, i, j,

e)  maksymalny wskaźnik intensywności zabu-
dowy 0, 3,

f)  minimalny wskaźnik intensywności zabudo-
wy 0, 1,

 7)  na terenach o symbolach P:
a)  uciążliwość prowadzonych działalności nie 

może obejmować terenów przeznaczonych 
w planie dla zabudowy mieszkaniowej i 
usługowej,

b)  w ramach poszczególnych inwestycji zacho-
wanie co najmniej 10% powierzchni w użyt-
kowaniu zielenią,

c)  nie przekraczanie wysokości zabudowy 
trzech kondygnacji nadziemnych przy do-
puszczeniu większej wysokości obiektów i 
urządzeń związanych z technologią prowa-
dzonej produkcji lub działalności,

d)  maksymalny wskaźnik intensywności zabu-
dowy 1, 2

 8)  na terenach o symbolach PR:
a)  podporządkowanie formy i lokalizacji obiek-

tów do potrzeb krajobrazowych ukształtowa-
nia rekultywowanych terenów poprzemysło-
wych,

b)  przy zagospodarowaniu i rekultywacji po-
szczególnych terenów konieczność uwzględ-
nienia potrzeb terenów sąsiednich,

 9)  na terenach o symbolach PZ:
a)  lokalizacja i forma nowej zabudowy musi 

uwzględniać i nawiązywać do zabudowy 
istniejącej,

b)  bezwzględna konieczność zachowania obiek-
tów i urządzeń świadczących o tożsamości 
kulturowej restrukturyzowanych zespołów,

c)  przy restrukturyzacji zespołów należy zakła-
dać takie kierunki, które pozwolą na tworze-
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nie nowych miejsc pracy, w tym szczególnie 
w usługach,

   10)  na terenach o symbolach RP:
a)  maksymalna wysokość zabudowy obiektów 

inwentarskich, stajni, magazynów i przecho-
wywalni płodów rolnych – 12,0m od pozio-
mu terenu, przy czym dopuszcza się większą 
wysokość magazynów, silosów i innych 
urządzeń związanych z funkcją produkcji 
rolnej i przetwórstwa rolnego,

b)  wysokość zabudowy jednorodzinnej nie 
może przekroczyć wysokości 10,0m od po-
ziomu terenu, a zabudowy wielorodzinnej 
15,0m,

c)  w ramach poszczególnych inwestycji zacho-
wanie co najmniej 30% powierzchni terenu 
nieutwardzonego,

d)  maksymalny wskaźnik intensywności zabu-
dowy – 0,1 w odniesieniu do powierzchni 
nieruchomości zlokalizowanej w terenach 
RP,

   11)  na terenach o symbolach IT:
a)  nie przekraczanie wysokości zabudowy 

trzech kondygnacji nadziemnych przy do-
puszczeniu większej wysokości obiektów i 
urządzeń związanych z technologią zakładu 
lub obiektu,

b)  maksymalny wskaźnik intensywności zabu-
dowy 1, 4.

4.  Dopuszcza się mniejsze odległości zabudowy niż 
te, o których mowa w ust. 3 pkt 1, o ile wyrazi na 
to zgodę zarządca drogi przy której ta zabudowa 
jest zlokalizowana.

5.  Na terenach zabudowanych oznaczonych graficznie
na rysunku planu oraz w przypadkach wydzieleń 
działek na terenach MN, MS i MNZ dokonanych 
przed wejściem w życie niniejszego planu sto-
sowanie przepisów ust. 3 nie jest obligatoryjne 
pod warunkiem, że zachowana będzie zgodność 
z przepisami prawa budowlanego oraz wysokość 
zabudowy na terenach o symbolach MN i MNZ nie 
przekroczy 12,0m od poziomu terenu, na terenach 
MS różnica wysokości do najwyższego budynku 
sąsiedniego usytuowanego w tej samej pierzei 
placu lub ulicy nie będzie większa niż 0,6m, a na 
terenach o symbolu P wysokość zabudowy nie 
będzie większa niż 3,5 kondygnacje nadziemne.

Rozdział 8

Przepisy szczególne dotyczące niektórych terenów 
w ramach poszczególnych jednostek strukturalnych

§ 24

Wprowadza się następujące uszczegółowienia prze-
znaczenia i użytkowania terenów oraz zasad ich zago-
spodarowania z zachowaniem podstawowych prze-

Poz. 2145

znaczeń terenów, o których mowa w § 2 ust. 5 oraz 
przepisów innych paragrafów niniejszej uchwały:
 1)  w ramach jednostki strukturalnej A – „Cen-

trum”:
a)  teren o symbolu A1 UP – zachowanie do-

tychczasowych funkcji usług oświaty i moż-
liwość rozbudowy obiektów,

b)  teren o symbolu A2 U – możliwość lokaliza-
cji usług na obrzeżu obwodnicy drogowej 
pod warunkiem zapewnienia dojazdu od 
strony obwodnicy wyłącznie na zasadzie 
prawoskrętów oraz realizacji pasa włączenia 
się do ruchu i wyłączenia się z ruchu koło-
wego,

c)  teren o symbolu A3 U – możliwość lokaliza-
cji zespołu usługowego wymagającego 
szczególnych zasad zagospodarowania i 
zabudowy. Możliwość realizacji dojazdu od 
strony ulicy Raciborskiej i Lektorskiej na 
zasadzie prawoskrętów,

 2)  w ramach jednostki strukturalnej B – „Nowiny
a)  teren o symbolu B1 UP – zachowanie do-

tychczasowych funkcji zespołu usługowego 
wraz z kościołem p.w. św. Jadwigi Śląskiej,

b)  tereny o symbolach B2 UP÷B5 UP – zacho-
wanie terenów obiektów o funkcji usług 
oświaty z możliwością ich rozbudowy,

c)  tereny o symbolach B6 UW; B7 UW i B11 UW 
– planowane tereny sportowo-rekreacyjne 
o znaczeniu dzielnicowym,

d)  tereny o symbolach B8 U; B9 U – tereny 
planowanych usług dla obsługi mieszkań-
ców dzielnicy,

e)  teren o symbolu B10 P – zachowanie istnie-
jących obiektów o funkcji produkcyjnej i 
magazynowo-składowej z ograniczeniem 
uciążliwości ich oddziaływania do granic 
terenu B10 P,

f)  teren o symbolu B12 UC – możliwość loka-
lizacji wielkoprzestrzennego obiektu handlo-
wego o powierzchni handlowej powyżej 
2000m2,

g)  tereny o symbolach B14 P÷B18 P tereny z 
możliwością lokalizacji obiektów i urządzeń 
produkcyjnych i magazynowo-składowych, 
przy konieczności zachowania warunku nie 
wykraczania uciążliwości ich oddziaływania 
poza tereny przeznaczone dla tej funkcji na 
rysunku planu,

h)  teren o symbolu B19 U – możliwość zacho-
wania parkingów przy obiektach usługowych 
z dopuszczeniem lokalizacji usług.

 3)  w ramach jednostki strukturalnej C – „Północ i 
Wawok”:
a)  tereny o symbolach C1 UP i C2 UP – zacho-

wanie funkcji usług publicznych zespołu 
składającego się w większości z obiektów 
pod ochroną konserwatorską zlokalizowa-
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nych na terenach objętych strefą „A” bezpo-
średniej ochrony konserwatorskiej,

b)  teren o symbolu C3 ZC – zachowanie funkcji 
cmentarza komunalnego przy ul. Rudzkiej z 
możliwością powiększenia jego powierzchni 
w kierunku północnym i wschodnim przy 
konieczności wyłączenia pasa terenów o 
szerokości 50m wzdłuż sąsiadujących tere-
nów o symbolach MN z możliwości pochów-
ków,

c)  teren o symbolu C4 UP – zachowanie funkcji 
ogólnomiejskich usług sportu stadionu miej-
skiego przy ul. Gliwickiej,

d)  teren o symbolu C5 UW – zachowanie funk-
cji rekreacyjnych kąpieliska otwartego 
„Ruda” z możliwością rozwoju funkcji spor-
towo-rekreacyjnych w kierunku północnym 
i wschodnim z wyłączeniem tych terenów z 
możliwości lokalizacji obiektów kubaturo-
wych,

e)  tereny o symbolach C6 KDG i C7 KDG – pla-
nowana droga o funkcji głównej łącząca 
ulice Gliwicką i Rudzką oraz Gliwicką i Wiel-
kopolską,

f)  teren o symbolu C8 UP – zachowanie funkcji 
publicznej ośrodka pomocy społecznej z 
możliwością rozbudowy obiektów w kierun-
ku północnym,

g)  tereny o symbolach C9 U i C10 U – plano-
wane zespoły usługowe przy ulicy Rudzkiej 
wymagające szczególnych zasad zabudowy 
i zagospodarowania,

h)  teren o symbolu C11 U – planowany zespół 
usługowy w nawiązaniu do kompleksu zie-
leni wysokiej w rejonie „Wiśniowiec”,

i)  teren o symbolu C12 UC – możliwość loka-
lizacji wielkoprzestrzennych obiektów han-
dlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 
2000m2 przy zachowaniu następujących 
warunków:
–  obsługi komunikacyjnej od ulicy Gliwic-

kiej i planowanej drogi o symbolu C6 
KDG wyłącznie na zasadzie prawoskrę-
tów,

–  zapewnienia w ramach terenu C12 UC 
odpowiedniej ilości miejsc parkingowych 
zgodnie z § 16 ust. 1 pkt 2 biorąc również 
pod uwagę potrzeby sąsiednich terenów 
sportowo-rekreacyjnych (tereny o sym-
bolach C4 UP i C5 UW),

–  uwzględnienie faktu, że lokalizacja obiek-
tów znajduje się w rejonie  zagrożonym 
zalaniem w sytuacjach powodziowych,

j)  tereny o symbolach C13 MNZ÷C15 MNZ – 
możliwość lokalizacji zabudowy pod warun-
kiem uwzględnienia faktu, że lokalizacja 
znajduje się w rejonie zagrożonym zalaniem 
w sytuacjach powodziowych,

k)  teren o symbolu C16 ITW – zachowanie uję-
cia wody wraz ze strefą ochrony bezpośred-
niej ustanowionej po granicy linii rozgrani-
czającej teren,

 4)  w ramach jednostki strukturalnej D – „Paruszo-
wiec, Ligota i Piaski”:
a)  teren o symbolu D1 UP – zachowanie funkcji 

istniejącej szkoły z możliwością jej rozbudo-
wy w kierunku północnym,

b)  teren o symbolu D2 UP – zachowanie obiek-
tu i otoczenia zabytkowego kościoła drew-
nianego p.w. św. Wawrzyńca. Wszelkie 
zmiany formy obiektu oraz zagospodarowa-
nia jego otoczenia wymagają uzgodnień ze 
Śląskim Wojewódzkim Konserwatorem Za-
bytków,

c)  teren o symbolu D3 UW – planowane roz-
szerzenie terenów sportowo-rekreacyjnych 
z dopuszczeniem zabudowy z uwzględnie-
niem zagrożeń powodziowych terenów w 
części północnej,

d)  teren o symbolu D4 UW – planowane posze-
rzenie terenów sportowo-rekreacyjnych bez 
możliwości zabudowy,

e)  teren o symbolu D5 UC – planowany zespół 
usług komercyjnych wymagający szczegól-
nych zasad realizacji zabudowy i zagospo-
darowania terenów, z możliwością lokaliza-
cji wielkoprzestrzennych obiektów handlo-
wych o powierzchni sprzedaży powyżej 
2000m2,

f)  teren o symbolu D6 P – zachowanie i możli-
wość rozbudowy zespołu produkcyjno-usłu-
gowego pod warunkiem, że uciążliwość od-
działywania prowadzonej działalności nie 
będzie wykraczała poza obrys terenów D6 P,

g)  teren o symbolu D7 U – planowany zespół 
usług komercyjnych,

h)  tereny o symbolach D8 UW i D9 UW – pla-
nowane zespoły sportowo-rekreacyjne wy-
magające szczególnych zasad zabudowy i 
zagospodarowania terenów,

i)  tereny o symbolach D10 U i D11 U – plano-
wane zespoły usług komercyjnych wynika-
jące ze szczególnych zasad zabudowy i za-
gospodarowania,

j)  teren o symbolu D12 U – zachowanie funkcji 
usługowej terenów i możliwości rozbudowy 
zespołu usługowego,

 5)  w ramach jednostki strukturalnej E – „Mek-
syk”:
a)  teren o symbolu E1 UP – zachowanie funkcji 

zespołu usług oświaty,
b)  tereny o symbolach E2 U i E3 U – planowa-

ne zespoły usług komercyjnych z możliwo-
ścią adaptacji przebudowy lub likwidacji 
istniejących obiektów. Przekształcenia tere-
nów wymagają szczególnych zasad zabudo-
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wy i zagospodarowania określonych w ni-
niejszej uchwale,

c)  tereny o symbolach E4 P÷E9 P – zachowanie, 
modernizacja, przebudowa i uzupełnienie 
istniejącej funkcji magazynowo-składowej i 
produkcyjnej terenów przy zachowaniu wa-
runku, że uciążliwość działalności prowadzo-
nych na tych terenach nie będzie obejmowa-
ła terenów sąsiednich przeznaczonych w 
planie dla zabudowy mieszkaniowej,

d)  teren o symbolu E10 KDG – planowana dro-
ga o funkcji głównej na kierunku Rybnik – 
Śródmieście – Świerklany – węzeł z auto-
stradą A1 – Jastrzębie Zdrój. Planuje się 
etapową realizację odcinka tej drogi na po-
łudnie od ulicy Prostej do przecięcia z ulicą 
Świerklańską i dalej od ulicy Chwałowickiej, 
ale w klasie KDZ, a także na północ od ulicy 
Prostej aż do połączenia z planowaną ob-
wodnicą śródmieścia,

e)  tereny o symbolach E11 KDGP i E12 KDGP 
– planowana droga główna ruchu przyspie-
szonego na kierunku Racibórz – Oświęcim. 
Ustala się możliwość realizacji skrzyżowań 
dwupoziomowych planowanej drogi z ulica-
mi Chwałowicką i ulicą Świerklańską. Usta-
la się konieczność realizacji odcinka drogi 
E12 KDGP nad terenami kolejowymi,

f)  tereny o symbolach E13 U÷E16 U – plano-
wane zespoły usług komercyjnych związane 
z planowanymi drogami E10 KDG i E11 
KDGP. Zespoły wymagają szczególnych za-
sad realizacji zabudowy i zagospodarowania 
terenów oraz koordynacji z planowanymi 
wpływami eksploatacji górniczej złóż węgla 
kamiennego przez kopalnię „Chwałowice”,

g)  teren o symbolu E17 PR – obszar objęty 
degradującymi wpływami eksploatacji gór-
niczej złóż węgla kamiennego przez kopalnię 
„Chwałowice”. Planowane wpływy tej eks-
ploatacji, które będą się objawiały osiada-
niami terenów powyżej 9,0 m oraz szkodami 
górniczymi o kategoriach I÷V należy przed-
stawić w miejscowym planie terenu górni-
czego KWK „Chwałowice”. W tym planie 
należy ustalić zakres odszkodowań za nie-
zbędne wyburzenia substancji mieszkanio-
wej i gospodarczej oraz zakres odszkodowań 
za obniżenie wartości nieruchomości grun-
towych i leśnych. Na terenie E17 PR ustala 
się zakaz realizacji wszelkiej zabudowy oraz 
konieczność rekultywacji terenów z możli-
wością wykorzystania kamienia dołowego 
do przywrócenia ukształtowania terenów 
jakie występowało przed eksploatacją złóż 
węgla kamiennego w tym rejonie. Wykorzy-
stanie mas skalnych z eksploatacji kopalin 
do rekultywacji terenów wymaga przepro-

wadzenia postępowania potwierdzającego 
brak negatywnych skutków tego składowa-
nia dla środowiska, a szczególnie dla zaso-
bów wód podziemnych i czystości wód po-
wierzchniowych. Ustala się zakaz nadpozio-
mowego zagospodarowania mas skalnych 
w tym rejonie. W projekcie rekultywacji te-
renów należy przewidzieć odtworzenie pier-
wotnego krajobrazu terenów o przewadze 
zieleni niskiej oraz z enklawami, grupami i 
ciągami zieleni wysokiej. Transport kamienia 
dołowego wykorzystywanego do rekultywa-
cji nie może stwarzać uciążliwości dla tere-
nów zwartej zabudowy mieszkaniowej,

h)  teren o symbolu E18 ZP – zachowanie istnie-
jącego kompleksu parkowego bez możliwo-
ści realizacji nowych obiektów kubaturo-
wych,

i)  teren o symbolu E19 U – planowany zespół 
usług komercyjnych przy skrzyżowaniu dwu-
poziomowym drogi E12 KDGP z ulicą Chwa-
łowicką. Realizacja zespołu wymaga szcze-
gólnych zasad zagospodarowania i zabudo-
wy,

j)  teren o symbolu E20 P – planowane zespoły 
zabudowy produkcyjnej i magazynowo-skła-
dowej z możliwością adaptacji obiektów 
istniejących. Realizacja zespołów wymaga 
szczególnych zasad zagospodarowania i 
zabudowy,

k)  teren o symbolu E21 KDL – planowana ulica 
lokalna przechodząca pod projektowaną 
drogą E12 KDGP,

l)  teren o symbolu E22 ITW – zachowanie uję-
cia wody wraz ze strefą ochrony bezpośred-
niej ustanowionej po granicy linii rozgrani-
czających tereny,

 6)  w ramach jednostki strukturalnej F – „Zamy-
słów”:
a)  teren o symbolu F1 UP – zachowanie obiek-

tów i terenu istniejącej szkoły,
b)  teren o symbolu F2 UP – zachowanie obiek-

tów istniejącego kościoła p.w. Niepokalane-
go Poczęcia Najświętszej Maryi Panny,

c)  teren o symbolu F3 PZ – planowana restruk-
turyzacja terenów poprzemysłowych szybu 
peryferyjnego byłej kopalni. Zabudowa i 
zagospodarowanie terenów wymaga stoso-
wania ustalonych w planie szczególnych 
zasad o których mowa w § 6 ust. 3 niniejszej 
uchwały,

d)  tereny o symbolach F4 U; F5 U; F10 U÷F12 
U i F15 U – planowane zespoły usług komer-
cyjnych w nawiązaniu do projektowanej 
drogi P11 KDGP i ulicy Raciborskiej. Wyma-
gane są szczególne zasady zabudowy i za-
gospodarowania terenów ustalonych w 
planie,
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e)  teren o symbolu F6 UC – planowany zespół 
usług komercyjnych z dopuszczeniem obiek-
tów handlowych o powierzchni powyżej 
2000 m2,

f)  tereny o symbolach F7 UW÷F9 UW – plano-
wane zespoły usług wypoczynku i rekreacji. 
Zagospodarowanie terenów wymaga stoso-
wania szczególnych zasad ustalonych w 
planie oraz przepisów związanych z ustano-
wionym użytkiem ekologicznym „Okrzeszy-
niec”

g)  tereny o symbolach F13 P i F14 P – plano-
wane zespoły działalności produkcyjnych i 
wytwórczych o nieuciążliwym oddziaływa-
niu na otoczenie,

h)  teren o symbolu F16 KDGP – planowana 
droga główna ruchu przyspieszonego Raci-
bórz – Oświęcim. Ustala się konieczność 
realizacji tej drogi nad terenami kolejowy-
mi,

i)  teren o symbolu F17 P – możliwość organi-
zacji Gminnego Punktu Zbierania Odpadów 
Niebezpiecznych,

 7)  w ramach jednostki strukturalnej G – „Zebrzy-
dowice”:
a)  teren o symbolu G1 UP – zachowanie funkcji 

i terenu usług oświaty istniejącej szkoły z 
możliwością jej rozbudowy w kierunku za-
chodnim,

b)  teren o symbolu G2 UP – zachowanie funkcji 
istniejącego kościoła oraz dotychczasowej 
ekspozycji obiektu od strony północnej,

c)  teren o symbolu G3 U – planowany zespół 
usługowy w nawiązaniu do obiektów istnie-
jących przy ulicy Zebrzydowickiej.

 8)  w ramach jednostki strukturalnej H – „Orzepo-
wice”:
a)  tereny o symbolach H1 MNZ i H2 MNZ – pla-

nowane zespoły ekstensywnej zabudowy 
jednorodzinnej. Realizacja zabudowy i zago-
spodarowanie terenów wymagają stosowa-
nia szczególnych zasad ustalonych w pla-
nie.

 9)  w ramach jednostki strukturalnej I – „Rybnicka 
Kuźnia”:
a)  teren o symbolu I1 P – utrzymanie funkcji  

Elektrowni „Rybnik” i towarzyszących dzia-
łalności produkcyjnych i wytwórczych. Na 
rysunku planu pokazano izolinie hałasu 50dB 
emitowanego do środowiska w związku z 
działalnością urządzeń Elektrowni „Rybnik”. 
Obszar ten wyłączono w planie ze strefy 
ochrony hałasowej – ustalenie § 13 ust. 4. 
Dopuszcza się możliwość uzupełnienia funk-
cji produkcyjnych na terenach I1 P pod wa-
runkiem, że uciążliwość tych działalności nie 
będzie obejmowała  terenów przeznaczo-
nych w planie dla zabudowy mieszkaniowej 

i usług publicznych,
b)  tereny o symbolach I2 P; I5 P÷I9 P – utrzy-

manie funkcji produkcyjnych i wytwórczych 
terenów z możliwością ich uzupełnienia,

c)  tereny o symbolach I3 UW i I14 UW – zacho-
wanie funkcji sportowo-rekreacyjnych, z 
możliwością realizacji nowych obiektów,

d)  tereny o symbolach I4 P; I10 P i I17 P – pla-
nowana lokalizacja nowych zakładów i ze-
społów produkcyjnych. Inwestowanie na 
tych terenach wymaga stosowania szczegól-
nych ustalonych w planie zasad zabudowy i 
zagospodarowania,

e)  tereny o symbolach I11 ZD÷I13 ZD – możli-
wość utrzymania funkcji istniejących ogro-
dów działkowych w strefie uciążliwości od-
działywania napowietrznych linii elektro-
energetycznych pod warunkiem potwierdze-
nia w odpowiednich badaniach, że oddzia-
ływanie tych linii nie jest niebezpieczne dla 
zdrowia ludzi przebywających w ogrodach 
działkowych. Na terenach obowiązuje zakaz 
budowy altan ogrodowych,

f)  tereny o symbolach I15 KS i I16 KS – zacho-
wanie i możliwość uzupełnienia istniejących 
zespołów garaży boksowych,

g)  teren o symbolu I19 ITE – zachowanie funk-
cji i terenu istniejącej rozdzielni elektroener-
getycznej,

h)  teren o symbolu I20 UP – zachowanie funk-
cji i terenu istniejącego kościoła,

i)  tereny o symbolach I21 UP i I26 UP – zacho-
wanie funkcji i terenu istniejącej szkoły,

j)  tereny o symbolach I22 UW÷I24 UW – za-
chowanie funkcji sportowo-rekreacyjnej 
obiektów i terenów z możliwością rozbudo-
wy,

k)  teren o symbolu I25 MN – planowany zespół 
zabudowy jednorodzinnej,

l)  tereny o symbolach I27 MW i I28 MW – za-
chowanie terenów zabudowy wielorodzinnej 
położonych w najbliższym sąsiedztwie Elek-
trowni „Rybnik”,

m) teren o symbolu I29 U – planowany zespół 
usług komercyjnych,

   10)  w ramach jednostki strukturalnej J – „Wielopo-
le”:
a)  teren o symbolu J1 UP – zachowanie i ochro-

na zabytkowego kościoła p.w. Matki Boskiej 
Różańcowej. Wszelkie zmiany formy tego 
obiektu jak również zmiany zagospodarowa-
nia jego otoczenia wymagają uzgodnień z 
Śląskim Wojewódzkim Konserwatorem Za-
bytków,

b)  teren o symbolu J2 U – planowany zespół 
usługowy z możliwością adaptacji, rozbudo-
wy i przebudowy istniejących obiektów,

c)  teren o symbolu J3 ZP – planowany kom-
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pleks zieleni parkowej realizowany w formie 
rekultywacji wyrobiska po eksploatacji gli-
ny,

d)  tereny o symbolach J4 U i J5 U – zachowanie 
istniejących obiektów usługowych z możli-
wością zmiany branż usługowych oraz prze-
budowy, rozbudowy obiektów,

e)  teren o symbolu J6 UC – możliwość lokali-
zacji wielkoprzestrzennych obiektów usługo-
wych o powierzchni sprzedaży powyżej 
2000m2  przy spełnieniu ustalonych w planie 
warunków wynikających z objęcia rejonu 
szczególnymi zasadami zabudowy i zago-
spodarowania,

f)  teren o symbolu J7 U – planowany zespół 
usługowy na terenach byłego wyrobiska 
eksploatacji gliny,

g)  teren o symbolu J8 UW – planowany dziel-
nicowy ośrodek sportowo-rekreacyjny,

h)  tereny o symbolach J9 P i J10 P – adaptacja 
obiektów i przeznaczenie terenów dla loka-
lizacji obiektów i urządzeń o funkcji produk-
cyjnej i magazynowo-składowej. Dopuszcza 
się możliwość wyburzenia obiektów istnie-
jących,

i)  tereny o symbolach J11 P oraz J13 P i J 14 
P – planowane zespoły obiektów i urządzeń 
produkcyjnych i magazynowo-składowych. 
Inwestowanie na terenach J11 P i J13 P wy-
maga stosowania szczególnych ustalonych 
w planie zasad zabudowy i zagospodarowa-
nia,

   11)  w ramach jednostki strukturalnej K – „Ka-
mień”:
a)  tereny o symbolach K1 UW÷K3 UW – zacho-

wanie funkcji ośrodka sportowo-rekreacyj-
nego z możliwością przebudowy, moderni-
zacji i rozbudowy istniejących obiektów i 
urządzeń,

b)  tereny o symbolach K4 UW÷K9 UW – tereny 
planowane dla rozbudowy ośrodka sporto-
wo-rekreacyjnego o programie oddziałują-
cym w skali subregionu rybnickiego. Tereny 
o symbolu K7 UW należy wyłączyć z możli-
wości zabudowy,

c)  teren o symbolu K10 UP – zachowanie i 
możliwość rozbudowy zespołu istniejącego 
kościoła,

d)  teren o symbolu K11 U - zespół usług komer-
cyjnych planowany do rozbudowy przy za-
stosowaniu ustalonych w planie szczegól-
nych zasad zagospodarowania i zabudowy,

e)  teren o symbolu K12 UP – zachowanie funk-
cji usług publicznych budynków i terenu,

f)  teren o symbolu K13 U – planowany zespół 
usług komercyjnych z możliwością adaptacji 
budynku byłej cegielni. Wymagane jest sto-
sowanie szczególnych zasad zabudowy i 

zagospodarowania terenów,
g)  teren o symbolu K14 ZP – planowany kom-

pleks zieleni parkowej,
h)  tereny o symbolach K15 U÷K17 U – plano-

wane zespoły usług komercyjnych z możli-
wością zachowania i adaptacji obiektów 
istniejących,

i)  tereny o symbolach K18 P i K19 P – plano-
wane zespoły obiektów i urządzeń o funkcji 
produkcyjnej i magazynowo-składowej. 
Uciążliwość oddziaływania działalności lo-
kalizowanych na tych terenach nie może 
obejmować sąsiednich terenów o funkcji 
mieszkaniowej,

   12)  w ramach jednostki strukturalnej L – „Gotarto-
wice”:
a)  teren o symbolu L1 UP – zachowanie obiek-

tu i terenu istniejącej szkoły,
b)  teren o symbolu L2 P – zachowanie istnieją-

cego kompleksu produkcyjnego i magazy-
nowo-składowego z możliwością przebudo-
wy, rozbudowy i modernizacji obiektów oraz 
realizacji nowych,

c)  tereny o symbolach L3 U i L4 U – planowane 
zespoły usługowe w centrum dzielnicy Go-
tartowice. Inwestowanie na tych terenach 
wymaga stosowania szczególnych ustalo-
nych w planie zasad zabudowy i zagospoda-
rowania,

d)  teren o symbolu L5 P – zachowanie istnieją-
cych obiektów i urządzeń związanych z funk-
cjonowanie zakładu górniczego, z możliwo-
ścią lokalizacji nowych obiektów i urządzeń 
– pod warunkiem, że uciążliwość oddziały-
wania zespołu nie będzie obejmowała tere-
nów przeznaczonych w planie dla zabudowy 
mieszkaniowej,

e)  tereny o symbolach L6 U i L7 U – planowane 
zespoły usług komercyjnych. Inwestowanie 
na tych terenach wymaga stosowania szcze-
gólnych ustalonych w planie zasad zabudo-
wy i zagospodarowania,

f)  teren o symbolu L8 U – zachowanie obiektów 
stacji kolejowej z możliwością ich adaptacji 
dla funkcji usługowych,

g)  teren o symbolu L9 UW – zachowanie istnie-
jących urządzeń sportowo-rekreacyjnych,

h)  teren o symbolu L10 UP – planowana loka-
lizacja usług publicznych,

   13)  w ramach jednostki strukturalnej Ł – „Kłoko-
cin”:
a)  teren o symbolu Ł1 UP – zachowanie obiek-

tu i terenu szkoły,
b)  teren o symbolu Ł2 UP – zachowania zespo-

łu kościelnego,
c)  tereny o symbolach Ł3 P i Ł4 P – zachowanie 

podstawowej funkcji produkcyjnej i maga-
zynowo-składowej terenów z możliwością 
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ich rozbudowy, modernizacji oraz lokalizacji 
nowych obiektów i urządzeń pod warun-
kiem, że uciążliwość ich oddziaływania nie 
będzie obejmowała terenów sąsiednich 
przeznaczonych dla zabudowy mieszkanio-
wej,

d)  tereny o symbolach Ł5 P i Ł6 P – planowane 
zespoły obiektów i urządzeń o funkcji pro-
dukcyjnej i magazynowo-składowej,

e)  teren o symbolu Ł7 ITK – zachowanie obiek-
tów i urządzeń oczyszczalni ścieków,

f)  teren o symbolu Ł8 KA – teren planowanej 
autostrady A1 wraz ze strefami uciążliwości. 
Budowa autostrady jest inwestycją celu 
publicznego o znaczeniu krajowym. Koszty 
wykupu terenów dla tej inwestycji, jak rów-
nież roszczenia z tytułu obniżenia wartości 
nieruchomości ponosił będzie i realizował 
budżet państwa. W realizacji autostrady 
należy zapewnić połączenie dzielnicy Kłoko-
cin z dzielnicami Rój i Folwarki położonych 
na obszarze miasta Żory, 

g)  tereny o symbolach Ł9 RP i Ł10 RP – tereny 
planowanych obiektów i urządzeń związa-
nych z produkcją i przetwórstwem rolniczym 
oraz uprawami sadowniczymi i plantacjami 
roślin. Uciążliwość prowadzonych działalno-
ści na tych terenach nie może obejmować 
terenów sąsiednich przeznaczonych dla za-
budowy mieszkaniowej,

   14)  w ramach jednostki strukturalnej M – „Bogu-
szowice”:
a)  teren o symbolu M1 UP – zachowanie istnie-

jących obiektów i terenów usług publicznych 
z możliwością ich uzupełnienia przy stoso-
waniu szczególnych ustalonych w planie 
zasad zabudowy i zagospodarowania,

b)  teren o symbolu M2 MW – planowane ze-
społy zabudowy wielorodzinnej,

c)  teren o symbolu M3 ZC – zachowanie istnie-
jącego cmentarza,

d)  teren o symbolu M4 KDGP – planowana 
droga główna ruchu przyspieszonego krzy-
żująca się w dwóch poziomach z ulicą Bogu-
szowicką,

e)  tereny o symbolach M5 UP; M9 UP; M15 
UP÷M18 UP – zachowanie obiektów I tere-
nów usług publicznych z możliwością ich 
rozbudowy, modernizacji I uzupełnienia,

f)  teren o symbolu M6 ZC – zachowanie lokali-
zacji cmentarza z możliwością lokalizacji 
obiektów towarzyszących na terenie M20 U,

g)  tereny o symbolach M7 P; M11 P÷M14 P – za-
chowanie funkcji produkcyjnych i magazy-
nowo-składowych z możliwością ich rozwo-
ju,

h)  tereny o symbolach M8 UW; M10 UW  i M19 
UW – zachowanie obiektów i funkcji rekre-

acyjno-sportowej terenów,
i)  teren o symbolu M20 U – projektowany ze-

spół usług związanych z cmentarzem na te-
renie M6 ZC. W ramach terenów dopuszcza 
się możliwość lokalizacji krematorium pod 
warunkiem, że uciążliwość oddziaływania 
tego obiektu nie będzie obejmowała sąsied-
nich terenów przeznaczonych dla zabudowy 
mieszkaniowej oraz pod warunkiem, że inwe-
stor obiektu przedstawi projekt zagospoda-
rowania całości terenów o symbolu M20 U,

j)  tereny o symbolach M21 ITW÷M22 ITW – za-
chowanie ujęć wody wraz ze strefą ochrony 
bezpośredniej ustanowionej po granicy linii 
rozgraniczającej tereny,

k)  teren o symbolu M23 ITG – zachowanie 
stacji redukcyjno-pomiarowej gazu,

   15)  w ramach jednostki strukturalnej N – „Chwało-
wice”:
a)  tereny o symbolach N1 UP; N3 UP i N5 UP 

– zachowanie obiektów i terenów usług pu-
blicznych,

b)  tereny o symbolach  N2 P i N8 P – zachowa-
nie funkcji produkcyjnych, magazynowo-
-składowych i technicznych powierzchni 
głównej kopalni węgla kamiennego „Chwa-
łowice”. Dopuszcza się możliwość zmian w 
strukturze produkcyjnej i magazynowo-skła-
dowej terenów pod warunkiem, że działal-
ności te nie będą stwarzały uciążliwości dla 
sąsiednich terenów przeznaczonych dla za-
budowy mieszkaniowej,

c)  teren o symbolu N4 KDL – planowana droga 
lokalna łącząca ulicę Śląską i Chwałowicką,

d)  teren o symbolu N6 UW – zachowanie funk-
cji terenów sportowo-rekreacyjnych,

e)  teren o symbolu N7 U – planowany zespół 
usług komercyjnych z zachowaniem obiek-
tów istniejących. Inwestowanie na tych te-
renach wymaga stosowania szczególnych 
ustalonych w planie zasad zabudowy i zago-
spodarowania,

f)  teren o symbolu N9 PR – kontynuacja kie-
runku leśnego rekultywacji terenów pogór-
niczych,

g)  teren o symbolu N10 KDZ – planowana dro-
ga o funkcji zbiorczej jako obwodnica dziel-
nicy Chwałowice,

h)  tereny o symbolach N11 PR÷N14PR i N16 PR 
– kontynuacja rekultywacji terenów pogór-
niczych bez możliwości podnoszenia aktual-
nych rzędnych terenów, przy uwzględnieniu 
wpływów planowanej eksploatacji,

i)  teren o symbolu N15 PR – rekultywacja te-
renów pogórniczych z możliwością budowy 
zwałowiska nadpoziomowego pod warun-
kiem:
– nie przekraczania rzędnych zwałowania 
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330 m n.p.m.,
– uwzględnienia realizacji drogi głównej w 

liniach rozgraniczających pokazanych 
orientacyjnie na rysunku planu w ramach 
terenu N15 PR,

   16)  w ramach jednostki strukturalnej O – „Popielów, 
Radziejów”:
a)  tereny o symbolach O1 UP i O2 UP – zacho-

wanie i możliwość rozbudowy obiektów 
usług publicznych, przy czym tereny przed 
budynkiem kościoła na terenie O1 UP od 
strony ulic Okulickiego i Staffa należy pozo-
stawić wolne od zabudowy,

b)  teren o symbolu O3 ZC – zachowanie terenu 
istniejącego cmentarza,

c)  teren o symbolu O4 UP – planowany zespół 
usług publicznych z możliwością adaptacji 
obiektów istniejących. Inwestowanie na tych 
terenach wymaga stosowania szczególnych 
ustalonych w planie zasad zabudowy i zago-
spodarowania. Na terenie dopuszcza się 
możliwość funkcjonowania urządzeń szybu 
„Marcin” do czasu, gdy będzie to niezbędne 
dla eksploatacji węgla przez KWK „Chwało-
wice”,

d)  teren o symbolu O5 P – planowany zespół 
działalności produkcyjnych na terenach byłej 
kopalni „Rymer”. Inwestowanie na tych te-
renach wymaga stosowania szczególnych 
ustalonych w planie zasad zabudowy i zago-
spodarowania,

e)  tereny o symbolach O6 U i O7 U – planowa-
ne zespoły usług komercyjnych. Inwestowa-
nie na tych terenach wymaga stosowania 
szczególnych ustalonych w planie zasad 
zabudowy i zagospodarowania. Obsługa 
komunikacyjna terenu o symbolu O7 U od 
ulicy Wodzisławskiej wymaga realizacji pa-
sów włączenia się do ruchu i wyłączenia się 
z ruchu,

f)  teren o symbolu O8 P – planowany zespół 
działalności produkcyjnych. Inwestowanie 
w tych terenach wymaga stosowania szcze-
gólnych ustalonych w planie zasad zabudo-
wy i zagospodarowania. Prowadzona dzia-
łalność nie może obejmować sąsiednich 
terenów przeznaczonych dla zabudowy 
mieszkaniowej,

g)  teren o symbolu O9 U – planowany zespół 
usług komercyjnych wymagający stosowa-
nia szczególnych zasad zagospodarowania 
i zabudowy,

h)  tereny o symbolach O10 RP÷O12 RP – tere-
ny z możliwością lokalizacji obiektów i urzą-
dzeń związanych z gospodarką rolną,

   17)  w ramach jednostki strukturalnej P – „Niedo-
bczyce”:
a)  teren o symbolu P1 UP – zachowanie ekspo-

zycji obiektu kościoła p.w. Najświętszego 
Serca Pana Jezusa,

b)  teren o symbolu P2 UP – zachowanie terenu 
i funkcji istniejącej szkoły,

c)  tereny o symbolach P3 U÷P5 U planowane 
zespoły usług komercyjnych. Inwestowanie 
na tych terenach wymaga stosowania szcze-
gólnych ustalonych w planie zasad zabudo-
wy i zagospodarowania,

d)  teren o symbolu P6 UP – możliwość zacho-
wania funkcji i modernizacja targowiska,

e)  teren o symbolu P7 UW – zachowanie funk-
cji rekreacyjno-sportowej terenów z możli-
wością rozbudowy w kierunku zachodnim,

f)  tereny o symbolach P8 U; P9 U; P16U÷P18 
U; P20 U÷P22 U – planowane zespoły usług 
komercyjnych. Inwestowanie na tych tere-
nach wymaga stosowania szczególnych, 
ustalonych w planie zasad zagospodarowa-
nia i zabudowy. Wymagane jest również 
uwzględnienie faktu położenia terenów w 
obszarach z możliwością zalania lub podto-
pienia w sytuacjach powodziowych,

g)  teren o symbolu P10 UW – możliwość reali-
zacji obiektów i urządzeń o funkcji rekreacyj-
no-wypoczynkowej,

h)  teren o symbolu P11 KDGP – planowana 
droga główna ruchu przyspieszonego Raci-
bórz – Oświęcim wraz z bezkolizyjnym wę-
złem skrzyżowania z ulicą Wodzisławską,

i)  tereny o symbolach P12 U i P13 U – plano-
wane zespoły usług komercyjnych. Inwesto-
wanie na tych terenach wymaga stosowania 
szczególnych ustalonych w planie zasad 
zagospodarowania i zabudowy,

j)  tereny o symbolach P14 P i P15 P – plano-
wane zespoły działalności produkcyjnych i 
wytwórczych. Inwestowanie na tych tere-
nach wymaga stosowania szczególnych 
ustalonych w planie zasad zagospodarowa-
nia i zabudowy,

k)  teren o symbolu P19 ZC – zachowanie funk-
cji i terenu cmentarza z możliwością rozbu-
dowy w kierunku północnym,

l)  tereny o symbolach P23 ZP÷P28 ZP – plano-
wane tereny zieleni parkowej o znaczeniu 
dzielnicowym,

m) teren o symbolu P29 UP – możliwość zacho-
wania funkcji sportowo-rekreacyjnej tere-
nów lub lokalizacji obiektów i urządzeń usług 
publicznych,

n)  teren o symbolu P30 ZP – zachowanie funk-
cji i rozplanowania istniejącego parku,

o)  tereny o symbolach P31PZ÷P42PZ – plano-
wana restrukturyzacja terenów byłej kopalni 
„Rymer” w kierunku tworzenia miejsc pracy 
w usługach oraz małych i średnich zakładach 
produkcyjnych i wytwórczych,
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p)  teren o symbolu P43 ZP – planowane dalsze 
przekształcanie hałdy kamienia dołowego w 
zespół zieleni parkowej z możliwością budo-
wy obiektów usługowych na platformie 
górnej hałdy oraz z zachowaniami historycz-
nego stożka w północnej części terenów,

   18)  w ramach jednostki strukturalnej R – „Niewia-
dom”:
a)  tereny o symbolach R1 U i R2 U – przekształ-

cenie obiektów byłej kopalni „Ignacy” dla 
działalności usługowych. Tereny położone są 
w strefie „A” bezpośredniej ochrony konser-
watorskiej. Wszelkie zmiany budynków i 
zagospodarowania terenów wymagają 
uzgodnień z Śląskim Wojewódzkim Konser-
watorem Zabytków,

b)  tereny o symbolach R3 PZ÷R5 PZ – restruk-
turyzacja terenów poprzemysłowych z moż-
liwością lokalizacji obiektów usługowych i 
produkcyjnych o nieuciążliwym oddziaływa-
niu na otoczenie. W ramach terenów należy 
zachować ślady ich przemysłowych funkcji, 
w tym formy składowania odpadów przemy-
słowych,

c)  teren o symbolu R6 UP – zachowanie terenu 
i funkcji istniejącej szkoły,

d)  tereny o symbolach R7 U; R10 U; R12 U÷R14 
U – planowane zespoły usług komercyjnych. 
Inwestowanie na tych terenach wymaga 
stosowania szczególnych ustalonych w pla-
nie zasad zabudowy i zagospodarowania,

a)  teren o symbolu R8 UP – zachowanie funkcji 
i terenu istniejącego kościoła p.w. Miłosier-
dzia Bożego,

b)  teren o symbolu R9 ZC – zachowanie funkcji 
istniejącego cmentarza z możliwością po-
większenia terenu w kierunku południowo-
-zachodnim,

c)  teren o symbolu R11 KDGP – planowana 
droga główna ruchu przyspieszonego Raci-
bórz – Oświęcim,

d)  teren o symbolu R15 UP – zachowanie i 
możliwość rozbudowy usług publicznych. 
Inwestowanie na tych terenach wymaga 
stosowania szczególnych ustalonych w pla-
nie zasad zabudowy i zagospodarowania,

   19)  w ramach jednostki strukturalnej S – „Chwałę-
cice”:
a)  teren o symbolu S1 UP – zachowanie loka-

lizacji kościoła,
b)  teren o symbolu S2 ZC – zachowanie lokali-

zacji cmentarza z możliwością powiększenia 
terenu w kierunku północnym,

c)  teren o symbolu S3 UP – zachowanie loka-
lizacji i funkcji istniejącej szkoły,

d)  teren o symbolu S4 P – planowany zespół 
działalności produkcyjnych o nieuciążliwym 
oddziaływaniu na otoczenie,

e)  tereny o symbolach S5 UW÷S10 UW i S12 
UW÷S16 UW – planowane zespoły rekre-
acyjno-wypoczynkowe na obrzeżach Zalewu 
Rybnickiego. Inwestowanie na tych terenach 
wymaga stosowania szczególnych ustalo-
nych w planie zasad zagospodarowania i 
zabudowy,

f)  tereny o symbolach S11 U; S23 U i S24 U – 
planowany zespół usług komercyjnych. In-
westowanie na tych terenach wymaga sto-
sowania szczególnych ustalonych w planie 
zasad zagospodarowania i zabudowy,

g)  teren o symbolu S17 UW – planowane ze-
społy wypoczynkowo-rekreacyjne. Inwesto-
wanie na tych terenach wymaga stosowania 
szczególnych ustalonych w planie zasad 
zagospodarowania i zabudowy,

h)  tereny o symbolach S18 MNZ÷S21 MNZ – 
planowane zespoły ekstensywnej zabudowy 
jednorodzinnej. Inwestowanie na tych tere-
nach wymaga stosowania szczególnych 
ustalonych w planie zasad zagospodarowa-
nia i zabudowy,

i)  teren o symbolu S22 MN – planowany zespół 
zabudowy jednorodzinnej. Inwestowanie na 
tych terenach wymaga stosowania szczegól-
nych ustalonych w planie zasad zagospoda-
rowania i zabudowy,

j)  tereny S23 UW i S24 UW – możliwa jest 
realizacja terenów rekreacyjnych  wyłącznie 
bez zabudowy,

   20)  w ramach jednostki strukturalnej T – „Stodo-
ły”:
a)  teren o symbolu T1 UP – zachowanie loka-

lizacji istniejącej szkoły,
b)  teren o symbolu T2 UW – zachowanie tere-

nów ośrodka jazdy konnej,
c)  tereny o symbolach T3 ZŁ i T4 ZŁ – zachowa-

nie naturalnego otoczenia meandrów rzeki 
Rudy. Obowiązuje zakaz lokalizacji wszelkiej 
zabudowy. Dopuszcza się możliwość reali-
zacji kolejki wąskotorowej wzdłuż wschod-
niej granicy terenu T3 ZŁ,

d)  tereny o symbolach T5 UW; T7 UW÷T9 UW 
– planowane zespoły obiektów i urządzeń o 
funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej. Na te-
renach o symbolach T7 UW÷T9 UW możliwa 
jest realizacja terenów rekreacyjnych wyłącz-
nie bez zabudowy. Inwestowanie na tych 
terenach wymaga stosowania szczególnych 
ustalonych w planie zasad zagospodarowa-
nia i zabudowy,

e)  tereny o symbolu T6 U – planowany zespół 
kościoła z klasztorem i cmentarzem,

f)  tereny o symbolach T10 MNZ÷T20 MNZ – ist-
niejąca zabudowa położona na terenach 
zagrożonych zalaniem przy prawdopodo-
bieństwie wezbrania oraz w przypadku 
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awarii zapory Zbiornika Rybnickiego. Tereny 
wyłączone są z możliwości dalszej rozbudo-
wy,

g)  tereny o symbolach T21 UW i T22 UW – moż-
liwość zachowania i realizacji urządzeń 
sportowo-rekreacyjnych bez możliwości 
realizacji obiektów kubaturowych, 

h)  teren o symbolu T23 ITW – zachowanie ist-
niejącego ujęcia wody,

i)  tereny o symbolach T24 ITW÷T28 ITW – za-
chowanie ujęć wody wraz ze strefą ochrony 
bezpośredniej ustanowionej po granicy linii 
rozgraniczającej terenu.

   21)  w ramach jednostki strukturalnej U – „Grabow-
nia”:
b)  teren o symbolu U1 UP – adaptacja istnieją-

cych obiektów dla funkcji usług publicz-
nych,

c)  teren o symbolu U2 U – planowany zespół 
usług komercyjnych o nieuciążliwym oddzia-
ływaniu na otoczenie. Inwestowanie na tych 
terenach wymaga stosowania szczególnych 
ustalonych w planie zasad zagospodarowa-
nia i zabudowy,

d)  teren o symbolu U3 UW – adaptacja i po-
większenie terenów o funkcji sportowo-re-
kreacyjnej,

e)  teren o symbolu U4 UW – adaptacja terenu 
i urządzeń strzelnicy sportowej z możliwo-
ścią jej modernizacji,

f)  teren o symbolu U5 U – planowany zespół 
usług komercyjnych. Inwestowanie na tych 
terenach wymaga stosowania szczególnych 
ustalonych w planie zasad zagospodarowa-
nia i zabudowy,

g)  teren o symbolu U6 UW – możliwość loka-
lizacji obiektów i urządzeń o funkcji rekre-
acyjno-wypoczynkowej. Inwestowanie na 
tych terenach wymaga stosowania szczegól-
nych ustalonych w planie zasad zagospoda-
rowania i zabudowy,

   22)  w ramach jednostki strukturalnej V – „Gole-
jów”:
b)  teren o symbolu V1 UP – zachowanie obiek-

tu i terenu kościoła p.w. Chrystusa Króla,
c) teren o symbolu V2 UP – zachowanie obiek-

tów i terenu istniejącej szkoły,
d)  tereny o symbolach V3 U÷V6 U i V8 U – pla-

nowane zespoły usług komercyjnych. Inwe-
stowanie na tych terenach wymaga stoso-
wania szczególnych ustalonych w planie 
zasad zagospodarowania i zabudowy,

e)  teren o symbolu V7 UW – planowany zespół 
wypoczynkowo-rekreacyjny z bezwzględ-
nym zachowaniem występujących na tym 
terenie wartości przyrodniczych,

   23)  w ramach jednostki strukturalnej W – „Ocho-
jec”:

a)  teren o symbolu W1 UP – zachowanie funk-
cji istniejącego kościoła,

b)  teren o symbolu W2 UP – zachowanie funk-
cji istniejącej szkoły,

c)  tereny o symbolach W3 U÷W5 U i W11 U 
planowane zespoły usług komercyjnych. 
Inwestowanie na tych terenach wymaga 
stosowania szczególnych ustalonych w pla-
nie zasad zagospodarowania i zabudowy,

d)  teren o symbolu W6 ZP – projektowany park 
dzielnicowy,

e)  teren o symbolu W7 UW – planowane tere-
ny rekreacyjno-sportowe. Inwestowanie na 
tych terenach wymaga stosowania szczegól-
nych ustalonych w planie zasad zagospoda-
rowania i zabudowy,

f)  teren o symbolu W8 ZC – zachowanie loka-
lizacji i możliwości powiększenia powierzch-
ni cmentarza,

g)  tereny o symbolach W9 UW i W10 UW – pla-
nowane zespoły o funkcji sportowo-rekre-
acyjnej. Inwestowanie na tych terenach 
wymaga stosowania szczególnych ustalo-
nych w planie zasad zagospodarowania i 
zabudowy,

h)  tereny o symbolach W12 KDZ÷W14 KDZ 
– planowana droga zbiorcza stanowiąca 
obwodnicę drogową centralnej części dziel-
nicy,

Rozdział 9

Przepisy przejściowe i końcowe, 
w tym stawki procentowe 

na podstawie których ustala się opłaty 
z tytułu wzrostu wartości nieruchomości

§ 25

Do spraw wszczętych i niezakończonych decyzją osta-
teczną przed dniem wejścia w życie uchwały stosuje 
się przepisy uchwały.

§ 26

Na terenach nie objętych strefami obserwacji arche-
ologicznej, o których mowa w § 8 ust. 5 pkt 4 ustala 
się konieczność zapewnienia nadzoru archeologicz-
nego dla inwestycji autostrady, oraz większych obiek-
tów kubaturowych o powierzchni zabudowy powyżej 
300m2 i magistral infrastruktury technicznej.

§ 27

1.  Dla niektórych terenów oznaczonych graficznie na
rysunku planu ustalono 30% stawkę wzrostu war-
tości nieruchomości, o której mowa w art. 36 ust. 
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 
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i zagospodarowaniu przestrzennym.
2.  W związku z ust. 1, gdy właściciel będzie zbywał 

nieruchomość położoną w obszarach określonych 
w ust. 1, Prezydent Miasta będzie pobierał opłaty, 
o których mowa w ustawie o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

3.  Stawką wzrostu wartości nieruchomości, o której 
mowa w ust. 1 nie obejmuje się działek na których 
przed uchwaleniem planu istniała zabudowa.

§ 28

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego, na tablicy ogłoszeń w Urzę-

dzie Miasta i publikacji na stronie internetowej Urzę-
du Miasta.

§ 29

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Mia-
sta.

§ 30

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia 
jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego.

    PRZEWODNICZĄCY RADY

    Michał Śmigielski
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